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Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Ljungsbro for del av Kungsbro 1:49
(Kallhemsomradet) tillats.

Arende

Bygg- och fastighetsbolaget Boklok har ansokt om planldggning for ca 700
bostédder i Kéllhemsomradet, sydost om Ljungsbro centrum. Planansdkan
innefattar en strukturskiss som, utover bostiderna, rymmer en grundskola en
forskola samt park- och naturytor. Forslaget visar ocksd hur omradet kan
byggas ut i flera etapper. I ans6kan betonas miljomassig hallbarhet och
variation som viktigt.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att den foreslagna
bebyggelsens lamplighet kan provas i en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan for del av Kungsbro 1.49 (Kéllhemsomradet) — beslut om
planbesked

Planbesked Kungsbro 1.49 Utredning — beslut om planbesked.docx

Planansékan 2019-11-05

Signerad ansdkan planbesked
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Bakgrund

Bygg- och fastighetsbolaget Boklok har forvirvat fastigheterna Kungsbro 1:49
och 1:449. Boklok inkom 2019-11-06 med en ansdkan om planlédggning for
omrédet (dven kallat Kdllhemsomradet).

Boklok har i samarbete med Kod arkitekter studerat omradets forutsittningar
och efter en tidig dialog med plankontoret tagit fram en mojlig grundstruktur
for bebyggelsekvarter och gator. Forslaget inrymmer ca 700 bostédder med en
variation av upplatelseformer och hustyper i skalspannet 2-3 véningar.
Forslaget rymmer ocksd grundskola och forskola samt park- och naturytor.
Forslaget visar hur omradet kan byggas ut i flera etapper.

I ans6kan betonas miljoméssig hallbarhet, mangfald och variation som viktigt.
Boklok har forklarat att de inte har for avsikt att bygga alla bostéder sjilva,
utan att det ska finnas en variation av aktorer och upplatelseformer.

Utredning

Den inkomna ansokan stimmer vil dverens med Oversiktsplan for Ljungsbro
och Berg, om @dn med en betydligt titare exploatering. Forslagets omfattning
och det berérda omradets storlek gor att ett planarbete krdver omfattande
utredningar. Vissa forutsittningar behover utredas redan infor eller i samband
med planstart eftersom de dr absolut avgorande for projektets realiserbarhet.



Infor eller i samband med start av detaljplanearbete finns ett behov av att
utreda foljande:
o Forekomst av alunskiffer
e Geotekniska forhallanden, inklusive skredrisk
e Markprovtagning for eventuella fororeningar vid tidigare deponi
e Arkeologiska undersdkningar

Ovriga frigor som blir centrala i ett planarbete #r bland annat:
e Studie av lamplig tithet och struktur
Naturvérdesinventering
Hantering av dagvatten
Trafikbullerberdkning
Minimering av klimatpéverkan
Skolbehov
Trafikutredning (bland annat behov av bro 6ver ravinen till Adamstorp)
Behov av infrastrukturatgérder
Nya géng- och cykelforbindelser
Finansiering och omfattning av exploateringsbidrag for dtgéarder pa
allmén plats.

Vid start av ett detaljplanearbete kridvs en mer detaljerad analys av platsens
forutséttningar och utredningsbehov.

Bedomning

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att den foreslagna
bebyggelsens lamplighet provas i en detaljplan. Bedomningen gor utifran
ovanstadende genomgéng av planeringsforutsittningar samt en sammanvégning
av allminna och enskilda intressen.

Slutlig bedomning av de foreslagna forandringarnas ldmplighet, utformning
och omfattning gors 1 ett kommande planarbete.

Tid
En ny detaljplan forvintas préovas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms

inledas forsta halvaret 2022 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvéret
2023.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Intressentens ansokan visar pa hoga ambitioner om ett samhéllsbyggande med
héllbarhet, mingfald och variation. Det bor finnas goda forutséttningar att inom
ramen for det verka for jamstilldhet.
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Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Boklok
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