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Plankontoret
Elin Pettersson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsféreningen 1 m.fl.
(Djurgardsgatan)

Startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 m.fl.
(Djurgardsgatan) far paborjas.

2. Plankontoret ges rétt att anvisa mark/byggritt till Stdngastaden. Ritt att
teckna erforderliga avtal ska ske i enlighet med ordinarie
delegationsordning for exploateringsverksamheten.

3. Direktanvisningen till Stangdstaden begrénsas till del av fastigheten Valla
1:6 som &r beldgen mellan fastigheten Idrottsforeningen 1 och
Djurgéardsgatan.

Arende

Fastighetsdgaren Stdngastaden AB har den 2017-06-09 inkommit med en
begdran om ny detaljplan for delar av sin fastighet Idrottsféreningen 1 samt
delar av den kommunala fastigheten Valla 1:6. Ans6kan omfattar fortatning
med cirka 100 nya bostidder i 3-7 vaningar pa ett omrdde som idag innehaller
bland annat parkering, lekplats och gronytor. Byggnation 1 omrédet forutsétter
viss markreglering for att fa till en 1dmplig kvartersstruktur i enlighet med
detaljplaneprogrammets intentioner. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade
2017-12-14 att en detaljplaneprévning i Ostra Valla for Idrottsforeningen 1
(Djurgardsgatan) tillats. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens
beddémning ir att planliggning i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 m.fl.
nu kan pdborjas. Planprovningen kommer ta hénsyn till
lokaliseringsutredningar om vart behovet av skol- och forskoleplatser kan
ordnas samt projekteringen for ombyggnaden av Djurgardsgatan. I kommande
planarbete behdver bland annat f6ljande utredas; gestaltning, paverkan pa
omgivningen, trafik, buller, luftmiljé samt teknisk forsérjning. En ny detaljplan
forvintas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms inledas forsta
halvéret 2020 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvéret 2021.
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Beslutsunderlag:

Tjinsteskrivelse — Detaljplan i Ostra Valla for Idrottsforeningen 1 m.fl. — startbeslut
Idrottsforeningen 1 ansdkan om planbesked

Idrottsforeningen 1 komplettering ansékan 170918

Idrottsforeningen 1 Utredning planbesked 171109
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Stangastaden AB har den 2017-06-09 inkommit med en
begdran om ny detaljplan for delar av sin fastighet Idrottsféreningen 1, som
ligger i korsningen Djurgardsgatan/Trumslagaregatan/Garnisonsvagen.
Fastighetsdgaren har uppmérksammat intentionen i detaljplanprogrammet {or
Innerstaden 1:29 m.fl. Djurgardsgatan (godként juni 2015) och foreslar
fortitning med cirka 100 nya bostdder som kan skapa en ny entré till staden.
Fastighetsdgaren forslag omfattar 4-7 byggnadskroppar i 3-7 véningar.

Ansokan omfattar dven delar av den kommunala fastigheten Valla 1:6 intill
Djurgérdsgatan. Den langsmala formen pa omradet omojliggor att fa till en
lamplig kvartersstruktur pa enbart Stangdstadens fastighet Idrottsforeningen 1
eller enbart pd kommunens fastighet Valla 1:6. Bdde Stangastadens fastighet
och del av den kommunala fastigheten Valla 1:6 behover dérfor tas 1 ansprak
for att fa till en lamplig kvartersstruktur, angoring, gardsmiljo mm och i
enlighet med detaljplaneprogrammets intentioner, sdsom att ny bebyggelse bor
orienteras ut mot Djurgardsgatan. Byggnation i omradet och projektets
genomforbarhet forutsitter dérfor att del av fastigheten Valla 1:6 som ér
beldgen mellan fastigheten Idrottsforeningen 1 och Djurgardsgatan
markregleras till Stingdstadens fastighet Idrottsforeningen 1.

L] By b s

Omrédets markanvindning bestdr idag av bland annat en lekplats, garage,
komplementbyggnader och markparkeringar till befintliga boende pa
Idrottsforeningen 1, gronytor samt kommunal gang- och cykelvig.
Idrottsforeningen 1 omfattar 61 befintliga hyresldgenheter i 2-2,5 vaningar.



Utredning

Djurgérdsgatan ar en huvudgata vilket innebdr att huvudfunktionen &r att leda
trafik mellan olika stadsdelar. Djurgardsgatan &r ocksé en infartsgata for de
sydvéstra delarna av staden. Gatan dr ocksa viktig for angoringen till
Universitetssjukhuset och Garnisonsomradet. Rdddningstjénsten, ambulans och
polisen anvdnder Djurgirdsgatan som utryckningsvég. Djurgardsgatan
trafikeras idag pd aktuell stricka med cirka 16 000 fordon
(vardagsdygnstrafik), berors av ekvivalenta bullernivaer mellan 50-70 dBA och
berdkningar visar att hoga koncentrationer av kvivedioxid och partiklar kan
forekomma. Farligt gods transporteras pa Lambohovsleden och sdder om
berdrt omrdde ligger en bensinstation.

Detaljplaneprogram for Djurgardsgatan beskriver att i takt med att ny
stadsbebyggelse tar plats och kantar Djurgdrdsgatan bor gaturummet ges en
medveten gestaltning som béttre passar i en innerstadsmiljé och bidrar till en
tydlig signal om att detta &r en stadsmiljo. Vidare beskrivs att ny bebyggelse
bor orienteras ut mot gatan och bidra till att bilda ett tydligt entrémotiv for
trafikanter som ndrmar sig staden frén soder.

Forstudien/Forprojekteringen for Djurgérdsgatan gér i linje med
detaljplaneprogrammet. Forstudien kommer att ses dver och fordjupas
angaende sektionen for berord del av Djurgardsgatan i samband med
planprévningen. Enligt forstudien ska Djurgardsgatan utformas som en
stadsmissig infartsgata och antalet genomgéende korfalt ska minskas.

Samtliga busshallplatser utmed Djurgardsgatan foreslds utformas som
stopphéllplatser for att 6ka komfort och framkomlighet for kollektivtrafiken.
For att sdkerstilla framkomligheten for riddningsfordon foreslds mittrefugen
pa strackan norr om Garnisonsvégen, dér det bara blir ett norrgdende korfilt,
utformas som 6verkorningsbar.

Cykelstraket langs med Djurgardsgatan ska vara ett huvudcykelstrék for att
forbittra framkomligheten for gdng- och cykeltrafik. P4 denna sida om
Djurgardsgatan foreslas géng- och cykelbanan flyttas intill gatan och anlidggas
separerad med bredden 5 meter.

For att 6ka stadsmissigheten och tydliggora en port till staden foreslas antalet
korfalt 1 korsningen minskas. Korsningen ér idag en relativt belastad korsning,
framforallt i relationen Djurgérdsgatan - Garnisonsvagen, vilket gor att behovet
av separata sviangkorfalt 1 denna koppling kvarstdr. Korsningen foreslés
kompletteras dven pa den norra sidan med en ny géng- och cykeldverfart Gver
Djurgardsgatan.
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Hllustration frdn forstudien/forprojekteringen for Djurgardsgatan. T yréns.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen beddms ge upphov till forskole- och
skolplatser. Antalet beror av slutgiltig 1dgenhetsfordelning och
lagenhetsstorlek. I dag ar det brist pa savél forskoleplatser som skolplatser i de
centrala delarna av staden. Det aktuella omradets storlek och form goér det inte
mojligt att inom det planerade kvarteret inhysa forskola eller skola enligt den
minsta rekommenderade storlek for skolor som Utbildningsforvaltningen har
idag.

Planprévningen kommer ta hdnsyn till pdgdende lokaliseringsutredning om vart
behovet av forskoleplatser kan ordnas. Lokaliseringsutredningen ser
Overgripande pa behovet av forskoleplatser for samtliga planerade bostéder
langs Djurgardsgatan, samt om dessa behov kan tillgodoses ldngs
Djurgérdsgatan eller pd annan plats inom innerstaden. Det pagér planarbete for
tva nya forskolor ldngs Djurgardsgatan som troligen kan tillgodose behovet av
forskoleplatser dven for bebyggelsen som denna detaljplan kan komma att
medfora. Detta fortsitts utredas 1 samarbete med Utbildningsforvaltningen och
parallellt med planprévningen.

Arbete pagar dven med en strukturbild for grund- och gymnasieskolor
(Link&pings skolor 2035) som utreder lokalisering av grundskolor och
gymnasieskolor i LinkOpings téitort. Plankontoret ska &ven pabdrja arbete under
ar 2020 med en revidering av vigledningen for forskolor och skolor i
samhillsplaneringen. Aven dessa kommer tas hinsyn till i planprévningen.
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For utforligare beskrivning av forutséttningar och utredningen, se bilagd
Utredning Planbesked Idrottsforeningen 1.

Bedomning

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skil att prova forslag till fortitning av bostdder genom en detaljplan.

Den foreslagna bebyggelsen beddms kunna ge ett gott tillskott av bostéder 1
centrala delar av staden, vilket bland annat kan innebira minskat
transportbehov och nyttjande av redan utbyggd infrastruktur.

Foljande fragor bedoms bli sérskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

* Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd, arkitektonisk idé.

* Tillkommande bostidders behov av skol- och forskoleplatser samt vart dessa
kan tillgodoses.

» Trafik, tillfarter, parkering och buller, luftmiljo

* Paverkan pa befintliga markansprak och befintliga bostéder. Dialog med
berorda.

* Paverkan pa befintlig teknisk forsérjning och omhéndertagande av dagvatten.
* Bedomning av risk fran transport av farligt gods och bensinstation.

I samband med start av detaljplanearbete bor dven en beddmning goras om
denna detaljplan ska samordnas med planprogrammets intention om
intilliggande byggnation ldngs Djurgdrdsgatan, det vill séga forslag till
bebyggelse intill Hagalunds sjukhem samt tidigare beviljat planbesked for
Idrottsmirket 1 m.fl. (marken pa Djurgardsgatans Gstra sida upp mot
lagerhyddan).

Planprévningen och dess tidplan dr dven beroende av projekteringen for
ombyggnaden av Djurgardsgatan. Exploatéren kan komma att bara kostnader
for iordningsstillande av omgivande allmén platsmark. Ombyggnationen av
Djurgardsgatan medfor att gatan smalnas av och géng- och cykelvigen flyttas
intill Djurgdrdsgatan vilket frigdr mark intill gatan for annan markanvéndning.
Den langsmala formen pa omradet omdojliggdr att fa till en lamplig
kvartersstruktur pd enbart Stdngastadens mark. Planen forutsétter darfor viss
markreglering enligt figur 2 1 bilagd utredning.

For utforligare beskrivning av beddmningen, se bilagd Utredning Planbesked
Idrottsforeningen 1.
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms

inledas forsta halvéret 2020 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvéret
2021.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Hur en planlidggning av aktuellt omrdde paverkar min och kvinnor olika &r i
detta tidiga skede osdkert. En mer kontinuerlig bebyggelse kan eventuellt ha
olika inverkan pa hur manniskor av olika kon upplever trygghet i stadsmiljon.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet och startbeskedet
foregriper inte den detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och
genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras
eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Stéangastaden
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