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kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2019-12-16 Dnr SBN 2017-255
Plankontoret
Tommy Berglund

Samhallsbyggnadsnamnden

Andring av detaljplan i Tallboda fér Ostra Malmskogen
1:3 m.fl.

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Andring av detaljplan i Tallboda for Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. far bli
foremal for granskning.

2. Betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
f6ljd av Andring av detaljplan i Tallboda for Ostra Malmskogen 1:3 m.fl.

Arende

Syftet med detaljplanedndringen ar att mojliggora uppforandet av
industriradhus.

Chefen for detaljplaneavdelningen beslutade pd delegation 2019-10-01 att
”Detaljplan i Tallboda for Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. fir bli foremdl for
samrdd.”

Industriradhus handlar om ett koncept for foretagsparker som inte finns 1
Linkoping idag. Idén gar ut pé att upplata mindre verksamhetslokaler i form av
dganderitt 1 stdllet for hyresritt. En exploatdr investerar i byggandet av en
industrihall som sedan styckas av till mindre separata fastigheter vigg i vigg
med varandra. Upplatelsen av lokalerna med anslutande mark sker genom
forsdljning och samtliga dgare ingar 1 en samféllighetsférening som gemensamt
dger och ansvar for driften, skotseln och underhéllet av de gemensamma ytorna
och funktionerna.

I gillande detaljplan finns en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst
10 meter frén gréns till grannfastighet. For att kunna bilda fastigheter vigg 1
vigg behover detaljplanen dndras sé att den mdjliggor industriradhus. Miljo-
och samhaéllsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att d&ndring av detaljplan far
bli foremél for granskning.
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Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse — Andring av detaljplan i Tallboda for Ostra Malmskogen 1.3 m.fl.
Ostra Malmskogen 1.3 m.fl — planbeskrivning, granskning

Ostra Malmskogen 1.3 m.fl - plankarta, granskning

Ostra Malmskogen 1.3 m.fl — samradsredogérelse, granskning



Bakgrund

I mars 2017 inkom fastighetsutvecklingsforetaget Mogambo Utvecklings AB
med en ansdkan om att indra gillande detaljplan for Ostra Malmskogen i syfte
att kunna bygga foretagspark enligt modellen for “industriradhus”.
Industriradhus ar ett koncept dar man forst bygger en industrihall som sedan
delas in i separata fastigheter. Verksamhetslokalerna blir sammansatta
fastigheter vigg 1 vigg med varandra. For de gemensamma ytorna sdsom
exempelvis parkeringar, interna vigar och va-ledningar m.m. bildas lampligen
en gemensamhetsanlidggning. Gemensamhetsanldggningarna inréttas genom en
lantmaéteriforrattning som berdrda fastighetsdgare bekostar.

Detaljplaner for ett industriomréden innehdller ofta planbestimmelser som
reglerar avstdndet mellan en byggnad och gréns till grannfastigheten. Géllande
detaljplan har en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 10 meter
fran gréns till grannfastighet. For att kunna bilda fastigheter vigg 1 vigg
behover detaljplanen dndras sa att den mojliggor industriradhus.

Samhillsbyggnadsndmnden sag positivt pa konceptet industriradhus och
fattade beslut om positivt planbesked 1 augusti 2017.
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Oversikt - planomradet i Tallboda

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen star for alla kostnader géllande planhandldggningen och édndringen
av detaljplan DP 1474.
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Jamstalldhet

De planerade lokalerna kommer att erbjuda likvardig kvalitet oavsett
konstillhorighet.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Avdelningschef, mark och exploatering
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