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Detaljplan i Stjarnorp for Roxenbaden m.fl.
Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Stjdrnorp for Roxenbaden antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Stjdrnorp for Roxenbaden.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan 1 Stjarnorp for
Roxenbaden godkénns.

Arende

Roxenbaden é&r ett omrade vid Roxens norra strand i Link6pings kommun. I
omradet finns idag ett hundratal fritidshus och permanentbostéder. Husen inom
omradet har olika avloppslosningar, varav de flesta dr undermaliga ur miljo-
och hilsosynpunkt vilket paverkar vattenkvaliteten i Roxen. Sjon har idag
otillfredsstéllande vattenkvalitet men som senast 2027 ska ha uppnatt god
ekologisk status. Detta i kombination med det bebyggelsetryck som rader vid
Roxenbaden har fatt kommunen att besluta om att hela Roxenbaden ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet via en sjoledning fran
Berg. Dessutom har kommunen beslutat att uppritta en detaljplan som reglerar
mark- och vattenanvéndning, bebyggelsens storlek och utformning. Vid
antagande av detaljplanen kommer berorda delar av planomradet att ingé i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enskilda och samfilligheter har
goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten och kommer
aven 1 fortsdttningen ansvara for detta inom omrédet.

Detaljplanomradet omfattar cirka 125 hektar och innehaller idag ca 170
bebyggda bostadsfastigheter samt ca 20 obebyggda fastigheter. Samtliga
fastigheter far formellt utokad byggritt vilket regleras i planen. Planen
innehaller mdjlighet till nyexploatering med ca 60 nya enbostadshus.
Avstyckning av nya bostadsfastigheter tillats bland annat under forutsittning
att den nya fastigheten har en area om minst 2000 m? och att den fastighet som
ny bostadsfastighet avstyckas fran fortsatt uppfyller kravet om fastighetsstorlek
> 2000 m?. Totalt rymmer planen ca 230 bostader samt utbyggnad av Sandviks
campingomrade, centrumverksamhet samt forskola.
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Den nya forskolan planeras att byggas i framtiden om behov uppstar. Viss
kommersiell service och andra verksamheter som inte &r omgivningsstorande
tillats pd mark for bostadsdndamal inom hela planomrédet.
Friluftsanldggningen 1 Sandvik med camping, husvagnsuppstéllning och stugor
for uthyrning ges mojligheten att utvecklas med utokade ytor for stugor samt
uppstéllning av husvagnar och tilt.
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Planomrddet dr ca 1,5 km? stort och inrymmer ca 170 bostdder varav ca 50 for heldrsboende.
Detaljplanen mdjliggor att ca 65 nya bostadsfastigheter kan styckas av och bebyggas efter
planen vinner laga kraft.

Omrédet innehdller en stor andel kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
utgdr goda exempel pa hur fritidsbebyggelse under olika tider har gestaltats.
Bebyggelsen har i huvudsak vuxit fram under tidigt 1900-tal och under 1960-
talet. De kulturhistoriska vérdena har pé olika sétt uppméarksammats och
sakerstdllts 1 planen. Utgdngspunkten har varit den kulturhistoriska utredning
av Roxenbadens bebyggelse som Reuter Metelius genomfort under mars 2017.
Flera delomraden innehdller miljéer och byggnader med kulturhistoriska
virden enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10). och dér
skyddsbestimmelser har inforts i planen. Dessutom har
varsamhetsbestimmelser inforts 1 planen for att sékerstélla miljoméssiga
vérden.

Omradet rymmer flera vardefulla naturomraden, vilka dr undantagna fran
exploatering 1 allt vdsentligt. Inom strandskyddsomrddet 100 meter frdn Roxen
har mark sedan tidigare pé flera stéllen tagits i ansprak for bebyggelse med
hivdade tomter. Strandskyddet bibehélls inom planomradet sandr som pa
kvartersmark for bostadsindamal samt for ett mindre omraden inom Sandviks
camping, dér detta upphévs. For punktprickad bostadsmark inom 50 meter fran
stranden upphévs strandskyddet dock inte. Allmanhetens tillgng till
strandomradena prioriteras ddrmed. Befintlig markanvandning och bebyggelse
paverkas inte men detaljplanen kan innebéra restriktioner for vidare utbyggnad
av t.ex. strandbodar inom omraden dér strandskyddet inte upphévs.
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Planlédggningen medfor inga trafikatgérder inom vdg 1136. Mojligheterna att
forbittra sikten vid Roxenbadenviégens anslutning mot vig 1136 sdkerstélls i
plan med trafikomrade. Befintligt vignit behdver breddas for att ge plats for
motesplatser och vindplatser och pa sé sitt hoja standarden for att na en
godtagbar gatustandard for att uppna en god trafikmilj6. Nagot kommunalt
huvudmannaskap for vignit och naturomréden inom planomradet 4r inte
aktuellt dd omradet domineras av enskilda intressen med ansvar for
gemensamma frdgor. Dartill kommer omradeskaraktéren att till storsta delen
forbli oforandrad, dar stora tomter, 1ag bebyggelse, stor luftighet och mycket
skogsmark dr de viktigaste kdnnetecknen.

Detaljplanen stiller krav pa att gator ska vara utbyggda i enlighet med
framtagen typsektion innan startbesked kan ges. Pé sd sétt ges incitament for
att gatorna ska bli utbyggda i sddan standard som Plankontoret bedomer kréavs
for att uppna god trafikmiljo enligt plan- och bygglagen. En utbyggnad av VA
och gator bedoms som tidigast kunna vara fardigt efter ca tre ar. Med anledning
av detta bedomer Plankontoret att for att beroérda fastighetségare ska ha en
skilig chans att nyttja sina byggritter efter detaljplanen vinner laga kraft ska
genomforandetiden for planen vara 10 éar.

Riksintressen for yrkesfiske, totalforsvaret samt friluftsliv ingér i och grinsar
till planomradet (sjon Roxen). Atgirderna enligt planen beddms inte skada
riksintressena.

Krav pé hilsa och sidkerhet kan uppfyllas enligt planens behovsbeddmning.
Planen ar forenlig med bestimmelserna enligt MB kap 3, 4 & 5.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats for planen da
detaljplanen inte har bedomts medfora betydande miljopéverkan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse - Detaljplan i Stjarnorp for Roxenbaden m.fl., antagande
Detaljplan Roxenbaden - planbeskrivning, antagande

Detaljplan Roxenbaden - plankarta del 1, antagande

Detaljplan Roxenbaden - plankarta del 2, antagande

Detaljplan Roxenbaden - samradsredogorelse 2011, antagande
Detaljplan Roxenbaden - samradsredogorelse 2018, antagande
Detaljplan Roxenbaden - utldtande 2019, antagande



Bakgrund

I april 2008 (Tn § 125) beslutade Teknik- och Samhillsbyggnadsndmnden att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden, Sandvik och Bolnorp far provas i
en detaljplan. Under 2009 togs ett planprogram fram som var foremal for
samrdd samma ar.

I maj 2010 (Tn § 159) beslutade nimnden att ta fram en detaljplan for
Roxenbaden utifrin detaljplaneprogrammet och med hinsyn till de synpunkter
som kom in under samradet under 2009. Eftersom planarbetet pabdrjats
tidigare dn 2 maj 2011 géller plan- och bygglagen 1987:10 {f6r planprocessen.

I juni 2011 beslutade nimnden att lata forslag till detaljplan gé ut pa samrad. I
september samma ar holls samradet och 1 december avbréts planarbetet i
avvaktan pd en 16sning pé vatten- och avloppsfragan.

Under 2012 godkénde mark- och miljooverdomstolen att en sjoledning far
anldggs under Roxen for att ansluta Roxenbaden till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Under hosten 2016 aterupptogs planarbetet vilket har mynnat
ut i foreliggande forslag till detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att reglera hur bebyggelse och verksamheter inom
planomridet kan utvecklas i samband med att omradet ansluts till det
kommunala verksamhetsomréadet for vatten och avlopp.

Med den utbyggda tekniska forsorjningen foljer ansprak pé ett mer
komfortabelt boende, vilket leder till krav pa 6kad boendeyta. Detta leder i sin
tur till ett 6kat behov av service, kommunikationer, sékerhet, skyddsatgarder
for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och natur samt ett sékerstdllande av en
godtagbar gatustandard. Omradet utvecklas i huvudsak inom redan
ianspraktagna bebyggelseomraden.

Vidare ér syfte med planldggningen att omradets karaktér och dess
kulturhistoriskt viardefulla bebyggelse och bebyggelsemiljoer inte forvanskas,
samtidigt som samtidens bebyggelsestilar ska fa gora sina avtryck.

I omradet forekommer idag bristfalliga 16sningar betrdffande vatten och avlopp
samtidigt som utokade byggritter efterfrigas. De planlagda
sommarstugekvarteren inom omradet avsag fran borjan ett enklare
fritidsboende utan krav pé vatten och avlopp. I dag vill fler fastighetsdgare ha
storre utrymmen, béttre komfort och sanitar standard.

Samrid och utstéllning

Samrad holls ar 2011 samt 2018 (enligt 5 kap 20-22 §§ plan- och bygglagen
1987:10). Utstéllning har skett enligt 5 kap. 23-27 §§ plan- och bygglagen
(1987:10) mellan 26 juni och 18 augusti 2019.
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Under utstdllningstiden inkom 54 yttranden. 45 stycken fran privatpersoner,
boende inom omradet, samt 3 stycken fran samfillighetsféreningar.
Synpunkterna rdr i stort den koncentration av nya byggritter som mojliggors
med detaljplanen, skydds- och varsamhetsbestimmelser for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse samt de krav som stélls pa breddning av vigar som
standardhéjande dtgirder. Lansstyrelsen har haft synpunkter pa de nya
fastigheter som foreslagits inom strandskyddet, i enlighet med deras
kontrollansvar enligt 12 kap. plan- och bygglagen (1987:10).

Motiv for beslutet

Efter utstdllningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts 1
planforslaget for att tillmotesga fastighetsédgare och Lansstyrelsen samt {or att
underlitta detaljplanens genomforande. Nagon ny utstdllning behdvs inte.
Plankontoret bedomer att planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ér forenlig med géllande 6versiktsplan. Plankontoret
anser att den foreslagna detaljplanen inte &r av principiell betydelse och att
samhiéllsbyggnadsndmnden dérfor kan besluta om antagande i enlighet med
kommunfullméktiges delegation s som det framgar av kommunens
reglemente.

Allman plats

Allmén plats inom planomradet utgors av lokalgator och natur.
Naturomraden &r befintliga och avses inte byggas ut.

Standarden pa befintliga lokalgator avses generellt att hdjas for att klara normal
service for permanentboende, framst avseende avfallshantering och
raddningstjanst. P4 manga platser behdver vigomraden breddas, vilket innebar
att mark som idag ar enskild behdver ianspraktas.

Ett fatal forhallandevis korta lokalgator behdver nyanldggas for atkomst av
nytillkommande fastigheter.

Dé detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap bekostas all utbyggnad
av all allmén plats av fastighetsdgarna inom planomradet via
samfallighetsforeningar. Det innebér ocksa att det dr samféllighetsforeningarna
sjdlva som formellt bestimmer om, och i vilken omfattning, som allmén plats
ska byggas ut.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for detaljplan tas in genom en planavgift som debiteras 1 samband
med att bygglov soks inom planomrédet.
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Detaljplanen innebir att det pa idag kommundgd mark mojliggdrs avstyckning
och forsdljning av sammanlagt 11 villatomter och en tomt for en forskola.
Plankontoret bedomer att projektet gor ett plusresultat pa 400 000 kr da
tomterna siljs for 600 000 kr styck.

Jamstalldhet

Bade méan och kvinnor har varit representerade i Plankontorets projekt- och
referensgrupp. Ungefdr lika ménga médn som kvinnor har yttrat sig under
samrdden.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Klicka hér for att ange text.
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