Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Plankontoret 2019-09-25 Dnr SBN 2019-450
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Garnisonen for Eldstalet 1 m.fl.
(Bussgaraget)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Garnisonen for Eldstalet 1 m.fl. (Bussgaraget) tillats.

Arende

Fastighetsdgarna Husherren fastigheter AB och Sintrabergen Holding AB
(Bonava) har 2019-06-27 inkommit med begéran om en detaljplan for
fastigheten Eldstalet 1 samt del av Smedstad 1:24. Fastighetsdgarna 6nskar
bygga ca 500 bostédder i flerfamiljshus i 4-8 vaningar samt en forskola i 1
véning pa samdgd mark. Omrédet &r inte detaljplanelagt idag.

De aktuella kvarteret ligger inom ytterstaden enligt ”Utvecklingsplan for
Link&pings ytterstad”, vilket stéller krav pa en omsorgsfull gestaltning. Begérd
4tgird 4r i enlighet med intentionerna for omradet i Oversiktsplan for staden
Linképing. Viktiga aspekter i drendet dr bland annat 6versvamningsrisk, buller,
fororenad mark, koncept gillande utformning och gestaltning och natur.

Beslutsunderlag:

Ansodkan om planbesked

Bilaga 1, sdkandes skiss

Utredning om planbesked, Eldstélet 1 m.fl. (Bussgaraget)
Tjansteskrivelsen
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Bakgrund

Fastighetsdgarna Husherren fastigheter AB och Sintrabergen Holding AB
(Bonava) har 2019-06-27 inkommit med begiran om en detaljplan {or
fastigheten Eldstalet 1 samt del av Smedstad 1:24. Planomradet ligger i
Garnisonen och pa fastigheterna finns idag bussgarage, parkering och ett
naturomrade. Fastigheten ir till stor del exploaterad. Fastighetsdgarna 6nskar
bygga ca 500 bostider i flerfamiljshus 1 4-8 vaningar samt en forskola i 1

vaning pa samigd mark.
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Orienteringskarta samt skiss over omrddet med forslag pd utformning.

Utredning

Oversiktsplanen uttrycker att en blandad bebyggelse ir limpligt i omradet. I
kommande planarbete bor mojligheten att tillskapa en mer blandad bebyggelse
undersokas, bade gillande hojd pa bebyggelsen och boendeformer. Inom
Garnisonen pagér ett arbete att utveckla flera verksamheter som har behov av
mer mark. Det bor utredas om detta kan vara ett mojligt omrade dar
garnisonsfastigheter kan utvecklas. Vid byggnation av omradet behovs ett nytt
lage for bussgaraget utredas. Det finns inget nytt planerat lage idag.

I inldimnat gestaltningsforslag framgar det att foreslagen bebyggelse till viss del
ligger inom kommunal gatumark, Smedstad 1:4, och skulle ddrmed kréva ett
markforvarv.

Viktiga fragor att utreda under arbetet &r bland annat:

Oversvimningsrisk

Buller

Fororenad mark

Koncept for gestaltning

De tillkommande bostiddernas behov av skol- och forskoleplatser samt
Ovriga kommunal service.

Friytor till forskolan
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e Befintliga naturvirden
e Parkering

Bedémning

Vid en exploatering inom fastigheterna Eldstilet 1 m.fl. bor darfor utredas om
mdjligheten finns till att tillskapa andra anvdndningar som t.ex. kontor och
dven andra boendeformer én flerfamiljshus, exempelvis par- eller radhus. Det
bor dven utredas om garnisonsfastigheter kan utvecklas i omradet. Plankontoret
anser att skisserna behdver omarbetas enligt parametrar som finns omndmnda i
denna utredning. Inom planomradet finns idag ett bussgarage och innan
planldggning inom berdrt omrade behover en ny lokalisering for bussgaraget
utredas.

Plankontoret gér den samlade bedémningen att det finns skl att prova forslag
till fortitning av bostdder genom en detaljplan. Inga motstdende allmédnna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap. bedéms som inte
gér att forena 1 detta skede.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Innan
planldggning inom berort omrade behdver en ny lokalisering for bussgaraget
utredas och arbetet bedoms dérfor kunna inledas tidigast under 2022 och kunna
vara slutfort till tidigast 2023.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Initialt bedoms planforslaget kunna tillgodose bade kvinnor, méns, flickors och
pojkars behov av bostad samt flickors och pojkars behov av forskoleplats. |
planarbetet bor savil kvinnor som min delta.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Husherren fastigheter AB
Sintrabergen Holding AB (Bonava)
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