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Planbesked i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13
(Stampelfabriken)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13
(Stampelfabriken) tillats.

Arende

HSB Ostergotland har 2018-12-10 inkommit med en begiran om ny detaljplan
for fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13 1 Vasastaden. Exploatéren 6nskar bygga
cirka 100 nya bostdder pa platsen.

Hela planomradet ligger inom jarnvégskorridoren for Ostlanken, vilket innebéar
att det aktuella detaljplaneprojektet dr beroende av Trafikverkets
jarnvagsplanering. Detaljplanen kommer tidsméssigt och eventuellt dven
innehallsméssigt att pdverkas av Ostldnkenprojektet. Linkdpings kommun har
inte fOr avsikt att starta nya projekt som menligt kan paverka Ostldnken eller
utredningen kring jarnvédgen. Ett detaljplanearbete kan dirfor inte pébdrjas
forrdn forutsittningarna som ror jarnvégen ar mer fastlagda.

Inkommen planansdkan anses vara forenlig med den géllande dversiktsplanens
strategier for LinkOpings framtida utveckling. Efter en forsta ssmmanvéigning
av olika intressen och forutsittningar bedomer Plankontoret att en
planprovning i syfte att prova en fortdtning av bostadsbebyggelse kan tillatas
inom fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelsen

Utredning om planbesked for Beridaren 6, 9 och 13
Ansodkan om planbesked
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Bakgrund

HSB Ostergotland har 2018-12-10 inkommit med en begiran om ny detaljplan
for fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13. Exploatoren 6nskar dndra
markanvéandningen i befintlig detaljplan fran smaindustri- och
hantverksdndamal till bostadséndamal. Fastigheterna inrymmer idag
stampelfabrik och bilglasservice/glasmésteri. En utveckling enligt inkommen
ansoOkan forutsitter att befintliga verksamhetsbyggnader pa platsen rivs.

Enligt bifogad situationsplan foreslas flerbostadshus i 6-10 véningar runt en

sluten gard, med byggnader 1 princip 1 fastighetsgrins och entréer mot gatan.
Skisserad nybyggnation omfattar cirka 100 nya bostider.
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Utredning

Med anledning av Plankontorets utredning och beddmning rekommenderas

detaljplanen:

foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda/studera under arbetet med

Koncept for gestaltning och utformning av bebyggelsen, det vill sdga en

arkitektonisk idé 1 relation till vad byggnaderna bidrar med till
stadsdelen Vasastaden.

Dagsljus- och skuggforhéllanden i den foreslagna téita
kvartersbebyggelsen.



o Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella dtgirder i/omkring
nya bostéder.

o Risker kopplade till transport av farligt gods och miljofarlig
verksambhet.

e De tillkommande bostéddernas behov av skol- och forskoleplatser samt
ovrig kommunal service.

e Fororenad mark

e Parkering och angdring
e Dagvattenhantering

e Geoteknik

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Utredningen 1 dess helhet finns att ldsa som beslutsunderlag.

Bedomning

Efter en forsta sammanvégning av olika intressen och forutséttningar bedomer
Plankontoret att en planprovning i syfte att prova en fortitning av
bostadsbebyggelse kan tillatas inom fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13.

Vidare gor Plankontoret beddmningen att planldggning av fastigheterna inte
kan paborjas forrdn det finns ytterligare information om Ostlankens framtida
strackning. Trafikverket kommer att besluta om ett scenarioval for den nya
jarnvégsstrackningen i markplan eller tunnel, vilket offentliggérs innan det
forsta samradet av jarnviagsplanen. Vid scenariovalet kommer
utredningskorridoren smalnas av. Projekt som ligger utanfér den avsmalnade
korridoren bedéms da kunna pabdrjas, medan de projekt som ligger inom den
avsmalnade korridoren behdver invénta forsta samrddsremissen av
jarnvagsplanen innan ett planarbete kan starta.

Begird atgéird genom detaljplan stimmer dverens med intentionerna i
Oversiktsplan for staden och beddms initialt inte medféra en betydande
miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allménheten.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med ett standardférfarande. Arbetet bedoms

kunna inledas forsta halvaret 2021 och vara slutfort till tidigast andra halvaret
2022. Tidplanen dr dock beroende av Ostlankenprojektet. En forutsittning for
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att en planprovning ska kunna péborjas ar 2021 &r att planomradet ligger
utanfor den avsmalnade korridoren. Om projektet bedoms péaverka
genomforandet av Ostlanken kan ett antagande av detaljplanen inte ske forrdn
jarnvagsplanen faststillts.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Jamstilldhetsfragan dr i det hir skedet svar att bedoma, bland annat med
hénsyn till att forslagets utformning och inneboérd kan komma att forédndras
under arbetets gang. For att skapa forutséttningar for en byggd milj6 dér
kvinnor och méin har samma mojligheter behover jamstilldhetsaspekten
beaktas tidigt under planarbetet.

Den foreslagna utvecklingen av kvarteret Beridaren ska erbjuda likvirdig
boendekvalitet oavsett konstillhorighet och tillgodose bade kvinnor och méns
behov av bostad.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

En dndring 1 PBL frén 1 april 2017 ger kommuner mdjlighet att arbeta med
vérdedterforing 1 vissa sammanhang. Huruvida Linkdpings kommun kommer
att tilldmpa majligheten kommer bland annat att studeras 1 finansieringsarbetet
for Ostlédnken. Eventuellt kan en sddan vardeaterforing bli aktuell vid en
exploatering inom kvarteret Beridaren.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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