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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekdngen for fastighet Rystads - Garstad 3:4

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ekdngen for Fastighet Rystads-Gérstad 3:4 tillats.

Arende

Sokanden har inkommit med begéran om ny detaljplan {for fastigheten Rystads-
Garstad 3:4 1 Ekdngen. Sokanden onskar stycka av for fyra bostadshus pa
fastigheten. Fastigheten ar inte planlagd sedan tidigare.

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning av bostdder genom en detaljplan. Utformning och omfattning av
exploateringen, exempelvis boendetyp ska undersokas 1 planprévningen.
Befintliga kulturmiljovarden pé fastigheten ska utredas i en planprovning.
Ytterligare fragor som har identifierats dr dagvattenhantering, angdring samt
geotekniska forutséttningar.

Plankontoret foreslar att provning av ny detaljplan pa Rystads-Gérstad 3:4
tilléts.

Beslutsunderlag:
Rystads Gérstad 3 4 Ansdkan planbesked.pdf
Rystads Gérstad 3 4_Utredning planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgarna till Rystads-Garstad 3:4 inkom den 20 mars 2019 med
begédran om ny detaljplan for fastigheten. Fastigheten ligger 1 Ekéngen.
Fastighetsdgaren Onskar stycka av for fyra bostadshus pa fastigheten.
Fastigheten bestar av en dldre gdrdsmiljo men har byggts om och ut under
framforallt 90-talet. Planansdkan foreslar en fastighetsindelning som innebér
att den befintliga huvudbyggnaden samt garage och en komplementbyggnad
kvarstir som en fastighet medan 6vrig mark delas upp till tre fastigheter enligt
forslaget

NS
| . £
3 \
O X 5
il Qf
ot
g
'.;._. "5; ;\o‘@w
%
ol %
sall % <
%
W (\‘\
= Blomkal
e
l“. @‘5
|| 2
Joreglu'_}lmﬁ“ Q;;}
\s \V&‘
06@ Rodka,n
9?‘“10795\1 @ @%
St o % San,
22 L
< \
UARCN e
2
281\ "% Ekéngen
Stensatter
g\wgql %a
N
o o
R et o
.;_,_et‘ﬁa“‘
N
S\ ng
SNE &
Utredning

Fastigheten ar inte planlagd sedan tidigare. Kringliggande bebyggelse ér
planlagd for friliggande sm&hus 1 motsvarande 1,5-2 plan. Fordjupad
oversiktsplan for Ekéngen pekar ut att det finns en brist pa mindre
bostidder/flerfamiljshus pa orten. Vid fortitningar av obebyggda tomter ska
darfor ses Over om det finns mojlighet att komplettera med smaskaliga
flerbostadshus.

Fragor som har studerats och som behdver hanteras 1 ett planarbete:

e Kulturmiljovarden pa fastigheten. Huvudbyggnaden ér enligt uppgift
frén fastighetsdgaren fran 1925, en storre om- och utbyggnad gjordes
1997 da bland annat kommunalt vatten och avlopp drogs in. Den dldre
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ladugardsbyggnaden i sddra delen av fastigheten regleras enligt
forslaget till en ny fastighet.

e Fastigheten ligger inom omrade med enskilt huvudmannaskap for vagar
och dagvattenledningar. Tillkommande bebyggelse behdver déarfor inga
1 befintlig gemensamhetsanliaggning.

e Tidigare undersdkning tyder pd dalig infiltrationsforméga,
dagvattenhanteringen behover 16sas utifran detta.

e Anslutningsvig till ny bebyggelse behover 16sas 1 ett planarbete.

e Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Fjarrvdarme finns i omradet.

e Omradet har god tillgéng till férskola/skola och kommunikationer.

Bedomning

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning av bostidder genom en detaljplan. Inga motstdende allminna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap. bedoms
oforenliga med planforfragan i detta skede. Ett planarbete for Rystads-Gérstad
3:4 ska om mojligt samordnas med planarbetet for nérliggande fastighet.
Utformning och omfattning av exploateringen, exempelvis boendetyp ska
utredas 1 planarbetet.

Med anledning av Plankontorets utredning rekommenderas foljande fragor bli
sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Boendetyp

e Kulturmiljovarden i befintlig bebyggelse och hinsynstagande till dessa
e Angoring och parkering

e Dagvattenhantering

e Geoteknik

Punkterna ovan &r inte en fullstindig genomgéng av utredningar/ bedémningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2023 och kunna vara slutfort till tidigast 2024.

Tiden for planens slutférande baseras pd uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen Zndras.
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Jamstalldhet

Planbeskedet 6ppnar upp for att undersoka en variation av boendetyper. En
variation av bostadstyper skulle vara positivt ur ett jaimstilldhetsperspektiv da
det mojliggor for fler att flytta till Ekéngen eller bo kvar om livssituationen
dndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprovning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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