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Samhallsbyggnadsnamnden

Omradesbestammelser for omrade Vardsberg

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Omradesbestimmelser for omrade Vérdsberg antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av Omrédesbestammelser for omrdde Vérdsberg

Arende

Omradesbestimmelserna for Virdsberg kan nu antas. Syftet med
omradesbestimmelserna r att, med hénsyn till planomradets kultur- och
naturmiljovarden, mojliggdra nya omréden for friliggande sméhusbebyggelse,
forskola och gruppbostad, pa stora tomter av lantlig karaktir. Syftet dr dven att
utgora underlag vid ans6kningar om forhandsbesked, bygglov och
detaljplaneldggning inom planomradet. Dessutom syftar
omrddesbestimmelserna till att bevara och skydda kulturhistoriskt vardefulla
omraden och byggnader inom planomradet.

Granskning nr 1 genomfordes under tiden 8 februari 2019 — 7 mars 2019.
Granskning nr 2 genomfordes under tiden 10 maj 2019 — 23 maj 2019.
Andringar som har gjort av planhandlingarna efter de bida granskningarna och
infor antagandet ar framforallt: Kulturmiljobestimmelser for kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader har justerats genom att vissa byggnader har uteslutits fran
kulturmiljobestdmmelser och ett flertal byggnader istéllet for
skyddsbestdmmelsen q har fitt hinsynsbestimmelsen k alternativt k
kombinerat med r (rivningsférbud). Beskrivningarna av byggnadernas viktiga
karaktirsdrag har dven fortydligats i planbeskrivningen. Bebyggelseomridde B2
har flyttats soder ut och ett avstand halls till verksamheten i1 ndrheten samt
genom att virdefulla trdd kan ingd och bevaras pd tomtmark. Texterna kring
"Anvindning av mark", ”Bebyggelseomrédden” och Ny bebyggelse” har
reviderats. Komplettering med text angdende kostnader for vigar samt vatten-
och avloppslosningar for de olika bebyggelseomradena har skett.



Beslutsunderlag:

O.b. for omrade Vérdsberg, planbeskrivning, antagande
O.b. for omrade Vérdsberg, plankarta A0, antagande
O.b. for omrade Vérdsberg, samradsredogdrelse

O.b. for omrade Vérdsberg, granskningsutlatande nr 1
O.b. for omrade Vérdsberg, granskningsutlatande nr 2

2 (5)



Bakgrund

Oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna, antagen av
kommunfullméktige 1 juni 2014, har pekat ut Vardsberg som ett av fem
omraden som &r lampliga for stadsnéra lantligt boende. I 6versiktsplanen for
landsbygden och smiorterna var avsikten att sa kallade omradesprogram skulle
upprittas for de fem utpekade omradena med riktlinjer for lokalisering av
nybebyggelse utifrdn landskapets forutsittningar (traditionell
bebyggelselokalisering), byggnaders utformning, vatten- och
avloppssamordning samt dvriga hallbarhetsaspekter som bevarande av
jordbruksmark. Omradesprogram ar dock inte ett planinstrument som finns i
Plan- och bygglagen. Omradesbestimmelser didremot &r ett juridiskt bindande
planinstrument enligt Plan- och bygglagen och kan ddrmed utgora ett underlag
vid ansokningar om forhandsbesked, bygglovsansékningar och
detaljplaneldggning. Samhéllsbyggnadsndmnden i Linkdpings kommun
beslutade 2015-03-25 att arbetet med uppréttande av omradesbestdmmelser for
Vérdsberg fick inledas.

Totalt 13 bebyggelseomraden redovisas ddr komplettering med ny friliggande
sméahusbebyggelse kan tillatas efter allmén lamplighetsprévning i samband
med bygglov. Omradesbestimmelserna ger saledes mdjlighet till byggande av
ca 70 nya smahus inom planomradet samt en eventuell forskola och
gruppbostad. Dessutom redovisas ett fritidshusomréde 1 Vimarka med 20
sméhus som ldmpligt for omvandling till permanenta bostadshus. For omrade
B3, Vimarka 2:8 m.fl., har samhéllsbyggnadsnimnden beslutat att en detaljplan
ska tas fram.

Utanfor utpekade bebyggelseomriden dédr komplettering med ny friliggande
smahusbebyggelse dr mojlig ska stor restriktivitet rada for ny
bostadsbebyggelse. Endast enstaka kompletteringar med bostadsbebyggelse
som provas lamplig kan tilldtas utanfor utpekade bebyggelseomraden.
Tillkommande sméskalig verksamhet eller offentlig service som provas
lamplig kan tilldtas inom planomradet. Pdgdende markanviandning, sdsom
jordbruk och verksamheter inom planomrédet, regleras inte av
omradesbestdmmelserna och far fortga.

Granskning nr 1 genomfordes under tiden 8 februari 2019 — 7 mars 2019.
Lansstyrelsen fick anstand till och med den 8 mars 2019 och Lantméteriet fick
anstand till och med den 11 mars 2019. Planforslaget remitterades till berdrda
myndigheter och organisationer samt sakigare enligt fastighetsforteckning
upprittad 7 december 2018. Information om granskningen annonserades i
Ostgéta Correspondenten och Linkdpings Tidning, 8 februari 2019.
Sammanlagt inkom 22 yttranden under granskning nummer 1 varav 14 fran
privatpersoner. Synpunkter som blivit tillgodosedda beror b.la. justering av
kulturmiljobestammelser for kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt
justering av omrade B2 genom att det har flyttats soder ut. Synpunkter som inte
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har blivit tillgodosedda beror framforallt onskemal om nya omraden for
bostadsbebyggelse, onskemal om rekreationsvég/cykelvig mellan Hjulsbro och
Linghem, 6nskemal om en annan infartslosning till omrade B3, 6nskemal om
att omradesbestdmmelserna endast ska reglera nyproduktion och att
kulturmiljobestimmelserna ska tas bort. Dessa é@ndringar strider inte mot
omradesbestdmmelsernas syfte och grundidé men kan &nd4 bedomas som
visentliga och foranledde dirmed en ny granskning. Plankontoret bedomde att
ytterligare en granskning av omrédesbestimmelserna skulle genomforas.

Granskning nr 2 genomfordes under tiden 10 maj 2019 — 23 maj 2019.
Tekniska verken fick anstind till och med den 27 maj 2019. Planf6rslaget
remitterades till berorda myndigheter och organisationer samt sakégare enligt
fastighetsforteckning uppréttad 29 april 2019. Sammanlagt inkom 14 yttranden
under granskning nr 2 varav 6 fran privatpersoner. Synpunkter som blivit
tillgodosedda beror komplettering med text angdende kostnader for vigar samt
vatten- och avloppsldsningar for de olika bebyggelseomrddena samt att
ytterligare ndgra byggnader har uteslutits fran kulturmiljobestimmelser och en
byggnad istillet for skyddsbestimmelsen q kombinerat med r (rivningsforbud)
har fatt varsamhetsbestimmelsen k kombinerat med r (rivningsférbud).
Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda berér 6nskemal om nya omraden
och ytterligare justering av omradde B2 samt 6nskemal om att
kulturmiljobestimmelser ska ’tgs bort for ytterligare byggnader. -
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Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Ytterligare en
granskning har dven skett av det dndrade forslaget enligt 18 § forsta och tredje
styckena samt 19-24 §§, detta till foljd av visentliga dndringar efter forsta
granskningen. Efter granskning nummer 2 har endast mindre, redaktionella
dndringar gjorts i planforslaget. Nagon ny granskning behdvs inte.
Plankontoret bedomer att planforslaget kan antas.

Omradesbestimmelserna dr forenliga med géllande dversiktsplan. Plankontoret
anser att omradesbestimmelserna inte r av principiell betydelse och att
samhiéllsbyggnadsndmnden dérfor kan besluta om antagande i enlighet med
kommunfullméiktiges delegation sa som det framgér av kommunens
reglemente.

Jamstalldhet

Planprocessen rymmer aktiviteter sa att kvinnor och mén har likvardiga
mojligheter att delta och paverka lokalisering, innehall och kvalitéer 1
bebyggelseomrdden. Omradesbestimmelserna mojliggdr stadsndra lantligt
boende och offentlig service som riktar sig till bade flickor och pojkar och mén
och kvinnor och som underlittar for att alla ska ha goda forutsittningar att fa
ihop ett fungerande vardagsliv.

Plankontoret

Alisa Basic
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