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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)
Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ryd f6r del av Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra Ryd) far bli foremal
for granskning

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan for Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra
Ryd)

3. Exploateringskalkyl for genomforande av Detaljplan i Ryd {6r del av
Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra Ryd) godkénns.

Arende

Planomradet dr beléget i norra delen av Ryd och omfattas idag av
parkeringsplats och tennisbanor. Kvartersmarken dgs av Studentbostéder i
Link&ping AB, som har tagit fram ett forslag till fortatning av studentbostider.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning av cirka 200 bostider i 4 till 5
véningar. Detaljplanen ska skapa ett tillskott av bebyggelse av
sammanhédngande karaktdr som skapar ett nytt avtryck i denna del av Ryd.
Detaljplanen syftar dven till att skapa bostidder som har ett strategiskt ldge nédra
centrum och universitetet. Hinsyn tas till den biotopskyddade 16nnall¢ som
avgransar kvarteret mot omgivande gator. Planomrédet ligger inom
Forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen flottiljflygplats. Den
planerade bebyggelsen kommer inte att utséttas for flygbuller som overskrider
FBN 55dBA och blir dirfor inte, enligt kommunens inriktning och Boverkets
allménna rad for flygbuller, oldmplig med hénsyn till hdlsoaspekter kring
flygbuller.

Beslutsunderlag:

Detaljplan i Ryd Ostkupan 1 2 mfl plankarta A1 granskning.pdf
Detaljplan i Ryd Ostkupan 1 2 mfl planbeskrivning granskning.pdf
Detaljplan i Ryd Ostkupan 1 2 mfl samrédsredogorelse.pdf
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Bakgrund

Studentbostdder i Linkdping AB inkom under ar 2016 med begidran om
planbesked for att bygga studentbostdder i norra Ryd, inom delar av fastigheten
Ostkupan 1, 2 och 14. Kvartersmarken inom planomradet dgs av
Studentbostédder 1 Linkoping AB, som har tagit fram ett forslag till fortétning
av studentbostéder dir marken kan utvecklas fran parkeringsplats till
bostadskvarter. Fastighetsdgarens nuvarande forslag omfattar cirka 200
studentldgenheter.

Planomradet

Ryds centrum

Detaljplanen medger en bebyggelse pé fyra fem till fem véningar, nagot hogre
an befintlig bebyggelse i kvarteret Ostkupan som i 6vrigt har tre till fyra
vaningar. Parkeringar placeras i kvarterets Ostra och véstra kant. Detaljplanen
ska f6lja den stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen.
Bebyggelse ska orienteras mot gata och viktiga géngstrdk, bebyggelsen ska
orienteras for att skapa en sammanhdngande gird och bebyggelsen ska ha
genomgéende entréer. Som ett sétt att forhalla sig till omgivande kulturmiljoer
ska den nya bebyggelsen utgora enkla och rena volymer samt ha samma
proportioner pd gavlarna som befintlig omgivande flerfamiljshus.

Hiansyn har dven tagits till den biotopskyddade 16nnallé som avgransar
kvarteret mot omgivande végar. I anslutning till allén stélls krav pa att
markarbeten ska ske med hiansyn till biotopen.

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomrade for
Malmen flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas
for flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA och blir dirfor inte, enligt
kommunens inriktning och Boverkets allménna rad for flygbuller, olamplig
med hénsyn till hidlsoaspekter kring flygbuller.
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Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses 1 miljobalkens 6 kap
med beaktande av miljobeddmningsforordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Samrad och motiv for beslut om granskning

Samrdd har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Totalt har 28
yttranden inkommit, varav 19 yttranden fran privatpersoner. Sakégare pa norra
sidan om Rydsvégen har framfort synpunkter om bland annat skuggning, dkad
insyn, trafik, buller och risk for 6kat antal parkerade bilar langs villagator.

Forsvarsmakten framfor att detaljplanen kan innebdra begransningar av den
militdra verksamheter pa riksintresset Malmens flottiljflygplats (Malmen) och
medfor pitaglig skada pé aktuellt riksintresse. Lansstyrelsen slutsats &r att det
foreligger en risk for att detaljplanen, om den fors vidare till antagande, senare
kan komma att verprovas och upphévas enligt 11 kap 10 § plan- och

bygglagen.

Plankontoret delar inte Forsvarsmaktens syn pa restriktioner med avseende pa
flygbuller vid Malmen. Plankontoret vidhaller det som anges i plan-
beskrivningen om att Plankontoret accepterar att Malmen utgor riksintresse for
totalforsvaret. Plankontoret accepterar dock inte Forsvarsmaktens syn pa
restriktioner med avseende pé flygbuller och anser inte att det finns tillrickliga
motiv for Forsvarsmaktens krav.

Plankontoret bedomer, efter diskussion med Forsvarsmakten, att
Forsvarsmaktens syn pa bullerstorningar inte tagit hansyn till behovet av
bostider, till mojligheten att 4stadkomma acceptabla inomhusnivéer i nya
bostéder, till fordndrad lagstiftning (samordning av PBL och MB) eller till att
regeringen nu har en mera tilldtande syn pa buller 4n tidigare, vilket bland
annat kommit till uttryck i trafikbullerférordningen.

Plankontoret vidhéller bedomningen om att planomradet dr 1dmplig att bebygga
med bostédder. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas for
flygbuller som &verskrider FBN 55dBA, i enlighet med Boverkets allmédnna
rad och platsen bedoms darfor enligt kommunens inriktning ldmplig att
bebygga med bostdder. Plankontoret bedomer att forslaget till detaljplan inte
kommer att leda till begransningar pa den militira verksamheten och ddrmed
inte patagligt forsvara utnyttjandet av totalforsvarets anldggning Malmens
flottiljflygplats. Hansyn till riksintresset for totalforsvaret utgdr darfor enligt
Plankontorets bedomning inte ett hinder for att genomfora planforslaget.

Efter samradet har enbart vissa justeringar och dndringar gjorts i planforslaget.
Plankontoret bedomer att planforslaget kan gé ut for granskning.
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Ekonomiska konsekvenser

Upparbetade plankostnader kommer faktureras exploatdren enligt géllande
ramavtal. Detaljplanen innebir inga tillkommande ataganden eller kostnader
for atgérder pa allmén plats. Sammantaget kalkyleras ett nollresultat.

Jamstalldhet

Den nya bebyggelsen lings med Rydsvigen kan bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten for de som ror sig langs med gang- och cykelvigen och for de som
véntar pd bussen. Bostdder inom planomradet bidrar till att befolka Rydsvigen
under storre delen av dygnet. Den upplevda tryggheten kan 6ka med vetskapen
av att vara sedd. Kravet pé att ordna genomgaende entréer mot Rydsvéigen
syftar till att skapa liv och rorelse ldngs med vagen.

Béde min och kvinnor har varit representerade i Plankontorets projekt- och
referensgrupp, konsulter och representanter fran byggherren. Vid genomfort
samradsmote deltog cirka 15 besdkare med en viss overvikt av mén. Ungefar
lika ménga mén och kvinnor har yttrat sig under samradet.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Studentbostdder i Linkdping AB
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