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Samhallsbyggnadsnamnden

Direktanvisning Vallastaden 2019

Forslag till beslut

1. Plankontorets forslag till direktanvisning i Vallastaden 2019 godkénns i
enlighet med denna tjinsteskrivelse.

2. Avdelningschef mark- och exploatering uppdras att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

3. Samhillsbyggnadsndmnden avslar RAW Property AB:s ans6kan om att
marktilldelningsavgiften ska betalas efter beviljat bygglov i stillet for i
samband med tecknande av marktilldelningsavtalet.

Arende

Plankontoret foreslér att en fastighet i Vallastaden ska direktanvisas som ett
komplement till den markanvisningstdavling som planeras i stadsdelen under
andra kvartalet 2019 (se drende SBN 2019-156 {6r vidare information om den
foreslagna markanvisningstiavlingen).

Foljande fastighet foreslas for direktanvisning:

- Blivande fastigheten Identiteten 1 (lantméteriforréttning pagar).
Direktanvisning foreslas till RAW Property AB.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Direktanvisning Vallastaden 2019
Markanvisningsansokan daterad 2019-04-18



Bakgrund

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden Ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013.

I dagsléget aterstar tre kvarter att marktilldela inom Detaljplan i Viistra Valla
for del av Intellektet 1 m.fl. Dessutom finns nigra lucktomter, inom det omrade
som var foremal for Bo- och samhéllsbyggnadsexpot, som dnnu inte dr
marktilldelade.

Plankontorets forslag &r att tilldela resterande markomraden inom Detaljplan i
Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. 1 tre markanvisningstdvlingar under
perioden 2019-2022, med maélet att omradet ska vara utbyggt till rsskiftet
2025/2026.

Plankontoret foreslér att den forsta av dessa markanvisningstiavlingar
genomfors med start under andra kvartalet 2019. I markanvisningstdvling 2019
ar plankontorets forslag att tilldela ca 185 bostédder uppdelat pa 11
tilldelningsomréden.

Plankontoret foreslar ocksa att en fastighet ska direktanvisas som ett
komplement till denna markanvisningstévling.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantride 2019-03-27 att se
over riktlinjerna for direktanvisning av mark, i samband med att kommunen
reviderar riktlinjer for kommunala markanvisningar. Detta for att tydliggora
kommunens forhallningssétt vid direktanvisning. Plankontoret bedomer att den
foreslagna direktanvisningen kan ge ett mervérde till Vallastaden, och att
projektet ligger i linje med visionerna kring stadsdelen, vilket i detta fall
motiverar direktanvisning.
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Direktanvisning
Plankontoret foreslér att foljande fastighet direktanvisas:

- Blivande fastigheten Identiteten 1. Direktanvisning foreslés till RAW
Property AB.

- Om samhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte direktanvisa den
blivande fastigheten Identiteten 1 ska tilldelningsomradet ingé i den
markanvisningstivling som tas upp i drende SBN 2019-156.
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Motiv for direktanvisning

Foretaget RAW Property AB har ansokt om en direktanvisning 1 Vallastaden
for byggnation av bostéder. Foretaget har ett koncept for flerbostadshus dér de
boende har stor mojlighet att anpassa bostaden dver tid. Foretaget menar att
konceptet skapar flexibla byggnader som ger de boende mojligheter att paverka
sitt boende och sin boendekostnad. Foretaget menar ocksa att konceptet skapar
forutsittningar for social gemenskap mellan de boende och att det frimjar en
nybyggaranda, vilket ligger i linje med konceptidén for Vallastaden och
ledorden att manniskan bygger staden.

Plankontoret bedomer att projektet dr intressant, framforallt d& det ger de
boende mojlighet att paverka sin boendekostnad. Som boende kan man anpassa
sin lagenhet utifran behov och ekonomiska forutséttningar vilket gor att man
har mojlighet att paverka kostnaden. Detta skulle kunna gora det mojligt for
fler médnniskor att ta steget in pd bostadsmarknaden. Plankontoret bedomer att
konceptet passar vil in 1 Vallastaden, utifran idén om en kreativ, socialt hallbar
och resurseffektiv stadsdel, vilket motiverar en direktanvisning.

Markpris

Markpriset for direktanvisningen kommer att vara fast. Prissdttningen kommer
att ske pa samma sétt som i den markanvisningstivling som plankontoret
planerar att genomfora med start under det andra kvartalet 2019.

Plankontoret foreslar foljande markpriser:
Flerbostadshus
- Hyresritt: 1000 kr/m? BTA (bruttoarea)
- Bostadsritt: 2000 kr/m? BTA (bruttoarea)
- Aganderittsligenhet: 2000 kr/m? BTA (bruttoarea)

Utvarderingskriterier/utféstelser

I tidigare markanvisningstivlingar i Vallastaden har byggherrarna tilldelats
mark utifran ett antal podnggrundande utvérderingskriterier. Den byggherre
som erhallit flest podng for ett tilldelningsomrade har tilldelats marken.
Dessutom har det funnits ett antal grundkriterier som samtliga byggherrar har
varit tvungna att uppfylla. Utvirderingskriterierna har faststallts som utfastelser
1 de avtal som har upprittats mellan kommunen och byggherrarna.
Plankontoret forslar att detta uppldgg ska gélla dven for markanvisningstavling
2019.

Plankontoret kommer att stélla krav pd att den aktér som fér en direktanvisning
i Vallastaden ska éta sig att genomfora 5 till 10 av de utvarderingskriterier som
kommer att gélla fér markanvisningstivling 2019.

4 (6)



Plankontoret kommer att stéilla krav pd att minst en lokal ska byggas i
bottenvaning utmed Kunskapslanken.

Grundkraven i kvalitetsprogrammet géller dven for direktanvisning.

Avtal

Kommunen kommer att teckna marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal
med de byggherrar som tilldelas mark i Vallastaden. Om RAW Property AB
inte dr beredda att teckna marktilldelningsavtal ska tilldelningsomradet tas med
1 den markanvisningstdavling som tas upp i &rende SBN 2019-156.

Marktilldelningsavgift

I samband med att kommunen tecknar marktilldelningsavtal med en byggherre
1 Vallastaden ska byggherren betala in en marktilldelningsavgift som motsvarar
30 % av den berdknade kopeskillingen. Om byggherren avbryter sitt projekt
aterbetalas inte marktilldelningsavgiften. RAW Property AB har ansokt om att
marktilldelningsavgiften ska betalas efter beviljat bygglov 1 stéllet for vid
tecknande av marktilldelningsavtalet. RAW Property AB foreslar i stéllet att
foretaget, vid tecknande av marktilldelningsavtalet, ska betala in en icke
aterbetalningsbar avgift som ticker kommunens administrativa kostnader under
skedet fram till beviljat bygglov.

Plankontoret foreslar att samhéllsbyggnadsndmnden avslar denna ansdkan
eftersom kontoret anser att samma forutséttningar bor gélla for alla byggherrar
som tilldelas mark 1 Vallastaden.

Jamstalldhet

Plankontorets forslag till beslut bedéms paverka kvinnor och mén pa ett
likvardigt satt.

Uppfoljning och utvardering
Kommunen kommer att teckna marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal

med de byggherrar som tilldelas mark i Vallastaden. Plankontoret kommer att
folja upp hur dessa avtal efterlevs.
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Plankontoret

Alica Basic

Beslutet skickas till:
Raw Property AB
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