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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Skaggetorp for del av Gulsparven 2 m.fl.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Skdggetorp for del av Gulsparven 2 m.fl. tillats.

Arende

Fastighets AB Ostbrickan, som é&r ett heldgt dotterbolag till Victoria Park AB,
inkom 2018-12-20 med en begéran om ny detaljplan for fastigheten
Gulsparven 2 som dr beldgen i syddstra delen av Skdggetorp. Fastighetsdgaren
onskar fortita omrddet med bostader, huvudsakligen dverensstimmande med
godként planprogram. Fortdtning foreslas framfor allt pa parkeringsytor men
ocksa till viss del pd allmént tillgdngliga gronytor. Ansdkan berdr dven
fastigheterna Skdggetorp 1:1 och Skdggetorp 1:12 som ar 1 kommunal dgo. For
att genomfora en exploatering med omfattning enligt fastighetsdgarens forslag
kravs forsdljning av kommunal mark.

Att komplettera fastigheten Gulsparven 2 med nya bostider anses vara
forenligt med Oversiktsplanens strategier for Linkdpings framtida utveckling.
Efter en forsta sammanvigning av olika intressen och forutséttningar bedomer
plankontoret att en planprovning i syfte att prova en fortitning av
bostadsbebyggelse kan tilldtas inom fastigheten Gulsparven 2.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelsen

Utredning om planbesked for del av Gulsparven 2 m.fl.
Ansokan inkl. bilagor



Bakgrund

Fastighets AB Ostbrickan inkom 2018-12-20 med en begiran om ny detaljplan
for Gulsparven 2, som ligger i sydostra delen av Skiiggetorp. Onskemélet ér att
fortdta omradet med bostdder 1 form av radhus, lamellhus och punkthus. I
omrédets sodra del, i anslutning till Nygardsvigen, foreslas en mindre
torgbildning. Totalt omfattar forslaget cirka 20 000 m? BTA.

Fortitning foreslds framfor allt pa befintliga parkeringsytor men ocksa till viss
del pé allmént tillgdngliga gronytor. Ansdkan berdr dven fastigheterna
Skaggetorp 1:1 och Skédggetorp 1:12 som ar i kommunal dgo.

Planprogram Skédggetorp godkéndes 1 december ar 2017. I programmet anges
overgripande stadsbyggnadsidéer och fordndringsbehov for stadsdelen. En
barande princip 1 planprogrammet for Skéggetorp dr att komplettera stadsdelen
med byggnadstyper som idag saknas, framfor allt sméhusbebyggelse. En storre
variation i upplatelseformer foresprakas ocksa. Fastighetségarens forslag till
strukturplan dverensstimmer 1 stort med planprogrammets inriktning vad géller
variation, struktur och bebyggelsehdjd. Daremot skisseras en storre andel

flerbostadshus dn vad som anges i planprogrammet och for kvarterets dstra del
saknas inslag av radhus-/smihusbebyggelse.

0_(’5

Ly,
Mary
g, e
i
g

Rowviked

%
Skidggetorp 3
Fogdeg- Ty

ﬂs]’_”;ﬁl‘!*l

e

wnuE sdioeBBeys

Vg
S
%

Utredning

Med anledning av plankontorets utredning och bedémning rekommenderas
foljande fragor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Avgrinsning av planomradet.
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e Koncept for gestaltning, placering och utformning av bebyggelse med
utgdngspunkt i planprogrammets stadsbyggnadsidéer.

e Byggnadstyper och upplatelsemojligheter.

e Kulturmiljévérden, framfor allt kopplat till omradets strukturer och
kvalitéer och forhéllningssattet till dem.

o Befintligt och framtida trafikbuller frdn Nygardsviagen, Bergsvigen och
stambanan.

¢ Befintliga naturvdrden, biotopskyddade trdd och eventuella
kompensationsatgarder.

e De tillkommande bostddernas behov av skol- och forskoleplatser.
e Parkering och angdring

e Dagvattenhantering

e Geoteknik

Punkterna ovan ér inte en fullstdndig genomgéng av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Utredningen i dess helhet finns att 14sa som beslutsunderlag.

Bedomning

Efter en forsta sammanvigning av olika intressen och forutséttningar bedomer
plankontoret att en planprovning i syfte att préva en fortitning av
bostadsbebyggelse kan tilldtas inom fastigheten Gulsparven 2. Plankontoret gor
ocksa bedomningen att en tidig dialog och kommunicering om
utvecklingsplanerna med boende i omradet dr viktigt for att skapa en bra
process.

Plankontoret ser positivt pa fastighetségarens dvergripande intentioner for
omradet och bedomer att inlimnat forslag huvudsakligen 6verensstimmer med
planprogrammet for Skaggetorp. Inlimnade skisser betraktas som exempel pa
hur en fortdtning av omradet skulle kunna se ut. For att genomfora en
exploatering med omfattning enligt fastighetségarens forslag krivs
forsdljning/direktanvisning av kommunal mark. Nagot beslut i fragan om
forsiljning av kommunal mark har inte tagits, utan behdver utredas vidare i
planarbetet. Infor planarbetet behover dven en diskussion foras med
fastighetségaren om val av byggnadstyper och upplételsemojligheter i syfte att
fa till en langsiktig 16sning.
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Begird atgird genom detaljplan stimmer 0verens med intentionerna i
Oversiktsplan for staden, beddms initialt inte medfra en betydande
miljopaverkan men dr av betydande intresse for allménheten.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms

inledas forsta halvaret 2021 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvaret
2022.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet och mangfald

Jamstilldhetsfragan &r i det hir skedet svér att bedoma, bland annat med
hénsyn till att forslagets utformning och innebord kan komma att fordndras
under arbetets gang. For att skapa forutséttningar for en byggd milj6 dér
kvinnor och mén har samma mdjligheter behover jamstilldhetsaspekten
beaktas tidigt under planarbetet.

I ansokan skisseras en blandning av bostadstyper. En storre méngfald av
bostadstyper gor att de boende som idag lever i stadsdelen har mgjlighet att bo
kvar och gora boendekarridr. Det ar ocksa en forutséttning for att fordndra den
demografiska fordelningen 1 stadsdelen. Den foreslagna utvecklingen av
kvarteret Gulsparven ska erbjuda likvardig boendekvalitet oavsett
konstillhorighet och tillgodose bade kvinnor och méns behov av bostad.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprovning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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