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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked Krigaren 1 m.fl. i Innerstaden

Beslut om planbesked och startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Innerstaden for Krigaren 1 m.fl. tillats och far
pabdrjas.

Arende

Fastighetsdgaren JM AB har 2018-10-01 inkommit med begéran om ny eller
andrad detaljplan for privatidgda fastigheten Krigaren 1 samt en del av
kommunigda fastigheten Tannefors 1:1 i Innerstaden. Dé en del omfattar
kommunens fastighet forutsatter ett genomforande forsdljning av kommunal
mark. Exploatdren onskar uppfora bostéder 1 flerfamiljshus, 6-10 vaningar med
ca 77 nya bostadslidgenheter 1 olika storlekar. Med anledning av géllande
detaljplans begransning i omfattning och byggnadshdjd onskas att en
planprocess paborjas.

De aktuella kvarteret ligger inom Innerstaden enligt ”Utvecklingsplan {for
Linkopings innerstad”, vilket stéller krav pa en omsorgsfull gestaltning.

Begird atgérd genom detaljplan stimmer 6verens med intentionerna i
Oversiktsplan for staden, bedoms initialt inte medfora en betydande
miljopdverkan men ér av betydande intresse for allmadnheten. Plankontorets
beddmning ar att det finns forutséttningar att genom planldggning tillmdtesga
sokandes onskemal om byggnation av bostidder. Plankontoret gér den samlade
beddmningen att det finns skél att prova forslag till fortdtning av bostédder
genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Ansodkan om planbesked

Bilaga 1, sokandes skiss

Tjénsteskrivelsen

Utredning om planbesked, Krigaren 1 m.fl.



Bakgrund

Fastighetsdgaren JM AB har 2018-10-01 inkommit med begéran om ny eller
dndrad detaljplan for privatidgda fastigheten Krigaren 1 samt en del av
kommunégda fastigheten Tannefors 1:1. Kvarteret Krigaren ligger 1 stadsdelen
Tannefors och dr en del av innerstaden. Omradet ligger i anslutning till
kvarteret Konsuln (f.d. Brandstationen). Exploatéren onskar uppfora bostader i

flerfamiljshus, 6-10 vaningar med ca 77 nya bostadslidgenheter i olika storlekar.

Parkering foreslas 16sas 1 underjordiskt garage i tva plan. Totalt omfattar
forslaget ca 6500 kvim BTA.
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Utredning

De aktuella kvarteret ligger inom Innerstaden enligt ”Utvecklingsplan {for
Linkopings innerstad”. Aven ”Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad”
géller for kvarteret. Vid start av ett eventuellt detaljplanearbete kommer
byggnadens gestaltning behdva utredas vidare och omarbetas med avseende pa
bl.a. exploateringsgrad, byggnadsvolym, placering, avtryck pd marken och
byggnadshdjd. Fortdtning ger ocksé anledning till att utreda fragan om dagsljus
och skuggeftekter for befintlig och tillkommande bebyggelse. Den
tillkommande bebyggelsen ska bidra till en kvartersbildning med en god
innergdrdsmiljo. Det dr ocksa viktigt hur byggnaden utformas mot den
allmidnna marken intill Stdngan.

En del av den illustrerade byggnaden liggen inom den kommunégda
fastigheten Tannefors 1:1 och ett genomforande forutsitter darfor forséljning
av kommunal mark. Inom den intilliggande delen av Tannefors 1:1 mot
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Drottninggatan kan det i framtiden bli aktuellt med ytterligare fortdtning. Hur
angoring till resten av Tannefors 1:1 kan ske behdver studeras i planarbetet.
Detta kan dven paverka hur stor del av kommunens mark som kan bli aktuell
for forsiljning.

Planomradet ligger inom strandskydd for Stangan och vid framtagande av ny
detaljplan behdver strandskyddet upphivas.

Befintliga och framtida trafikbullernivier behdver studeras och eventuella
atgérder utredas.

I omrédet har en miljoteknisk undersokning gjort och det har hittats férorenad
mark. Ytterligare unders6kningar och utredningar kommer troligen krévas.

De tillkommande bostiddernas behov av skol- och forskoleplatser behover
studeras.

Vid start av ett eventuellt detaljplanearbete behover en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Den fullsténdiga utredningen om planbesked finns att 14sa som separat
beslutsunderlag.

Bedomning

Plankontorets beddmning &r att det finns forutséttningar att genom
planldggning tillmotesgd sokandes onskemal om byggnation av bostéder.
Plankontoret gor den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning av bostdder genom en ny detaljplan. Inlamnade skisser betraktas
enbart som exempel pa hur fortitning skulle kunna se ut. Plankontoret anser att
skisserna behdver omarbetas enligt parametrar som finns omndmnda i denna
utredning.

Begird atgéird genom detaljplan stimmer dverens med intentionerna i
“Oversiktsplan for staden”, beddms initialt inte medfora en betydande
miljopaverkan men dr av betydande intresse for allmédnheten.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planférfarande. En ny detaljplan
mdjliggor att ytterligare en del av den redan paborjade utbyggnaden av
kvarteret kan fardigstéllas, vilket motiverar en relativt néra forestdende ténkt
start av planarbetet. Arbetet bedoms inledas under hosten ar 2019.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

3(4)



4 (4)

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms kunna tillgodose bade kvinnor och méans behov av
bostad.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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