Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Plankontoret 2018-10-23 Dnr SBN 2018-451
Marianne Cedervall

Samhallsbyggnadsnamnden

Byggande av flerbostadshus pa landsbygden

Forslag till beslut

1. Uppdra till Plankontoret att f6lja utvecklingen i smaorterna och
regelbundet ge en ldgesrapport till samhéllsbyggnadsnimnden
respektive landsbygdsgruppen.

Arende

Plankontoret har fatt i uppdrag av samhéllsbyggnadsnamnden att kartligga
vilka omriden, utpekade i Oversiktsplan for landsbygden och smaorterna, som
ar lampliga for byggande av flerbostadshus, identifiera behovet av
investeringar i respektive omrade samt genomfora dialog med berdrda
markégare. Uppdraget syftar till att uppmuntra byggandet av flerbostadshus pa
landsbygden.

2014 antogs Oversiktsplan for landsbygden med utvecklingsskisser for 36
smaorter i kommunen. I 11 av orterna beskrivs mdjligheter att bygga
flerbostadshus i ett eller flera omraden.

Sedan oversiktsplanen antogs har allt ifran forfragningar om bygglov och
detaljplanering till byggande férekommit i de utpekade omrddena. I Bankekind
har 20 villor och en forskola byggts. I Slaka och Skeda Udde pagér provning
av utvecklingsforslag i detaljplaner. I Bjorkeberg och Gistad har ansdkan om
detaljplan ldmnats in och fatt positiva planbesked. I Askeby pagar beredning av
en ansdkan om planbesked. I Rappestad har positivt forhandsbesked for tre
villor getts och 1 Maspeldsa har forhandsbesked sokts for villor pé étta
befintliga tomter. [ Visterlosa pagér byggandet av ett gruppboende.

I 6vriga omraden inom orterna pagéar olika typer av forberedande diskussioner
om byggande eller overlatelse av markomradena.

Trots att det finns stod for att bygga flerbostadshus 1 den dversiktliga planen ar
det dvervigande smahus som planeras och byggs. I de fall byggande av
flerbostadshus diskuteras ar projektutvecklande bolag inblandade och det géller
1 forsta hand bostadsritter i form av radhus eller kedjehus. Intresset att bygga
hyresrétter for egen forvaltning dr mycket svagt.



Nodvindiga investeringar behovs framst i skola/forskola. Planering for ny
skola pagér i Slaka. Byggande i1 Askeby kommer att medfora behov av fler
forskoleplatser. I Bjorkeberg och Sjogestad behdver kapaciteten i forskolan
studeras sérskilt medan det finns utrymme for fler elever 1 Ulrika.

Mycket hénder i smaorterna och for att fi en sammanhallen bild foreslés att
Plankontoret {2 ett uppdrag att folja utvecklingen och halvérsvis ge
samhiéllsbyggnadsnimnden respektive landsbygdsgruppen en lagesrapport.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse, Byggande av flerbostadshus pé landsbygden
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Bakgrund

Plankontoret har fatt i uppdrag av samhillsbyggnadsndmnden att kartligga
vilka omraden, utpekade i Oversiktsplan for landsbygden och sméorterna, som
ar lampliga for byggande av flerbostadshus, identifiera behovet av
investeringar 1 respektive omrade samt genomfora dialog med berdrda
markdgare. Uppdraget syftar till att uppmuntra byggandet av flerbostadshus pa
landsbygden. Med flerbostadshus avses byggnader med fler én tva bostéder per
entré.

2014 antogs Oversiktsplan for landsbygden med utvecklingsskisser for 36
smaorter i kommunen. I 11 av orterna beskrivs mojligheter att bygga
flerbostadshus i ett eller flera omraden, sammanlagt ca 20 stycken.

Sedan oversiktsplanen antogs har allt ifran forfragningar om bygglov och
detaljplanering till byggande férekommit i de utpekade omrddena. I Bankekind
har 20 villor och en forskola byggts. I Slaka och Skeda Udde pagar provning
av utvecklingsforslag i detaljplaner. I Bjorkeberg och Gistad har ansdkan om
detaljplan ldmnats in och fatt positiva planbesked. I Askeby pagér beredning av
en ansokan om planbesked. I Rappestad har positivt forhandsbesked for tre
villor getts och i Maspeldsa har forhandsbesked sokts for villor pa étta
befintliga tomter. [ Visterlosa pagir byggandet av ett gruppboende.

Inom uppdraget har dialog forts med bdde markégare och projektutvecklare.
Allmént sett ar sdvil fastighetsdgare som privata projektutvecklare informerade
om oversiktsplanens inriktning. Byggdialogen har utnyttjats av vissa som ett
forum fOr att f4 mer information. I flera omrédden inom orterna pagar olika
typer av forberedande diskussioner om byggande eller overlatelse av
markomradena. I ytterligare ndgra omrdden &r marken viktig i lantbruket och
inte aktuell att exploatera.

Nodvindiga investeringar behovs frimst i skola/forskola. Planering for ny
skola pagar i Slaka. Byggande i Askeby kommer att medfora behov av fler
forskoleplatser. I Bjorkeberg och Sjogestad behdver kapaciteten 1 forskolan
studeras sérskilt medan det finns utrymme for fler elever i Ulrika.

Trots att det finns stod for att bygga flerbostadshus i den 6versiktliga planen &r
det 6verviagande smahus som planeras och byggs. Att avstycka ett mindre antal
tomter dr en enklare process én att detaljplanera och bygga flerbostadshus for
forsaljning. I de fall byggande av flerbostadshus diskuteras ar
projektutvecklande bolag inblandade och da giller det bostadsritter i form av
radhus eller kedjehus. Intresset att bygga hyresritter for egen forvaltning &r
svagt

I dagens hogkonjunktur med brist pd bostdder finns det en efterfrigan pa
bostider i de flesta av smaorterna och nérheten till LinkOping gor att det gér att
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fa 1&n till privata villor. Efterfrigan pa lagenheter i flerbostadshus bedoms som
mer begransad och kénsligare for en avmattning 1 konjunkturen.

Att frimja och uppmuntra markégare att bygga flerbostadshus, till exempel
genom utdkad radgivning, skulle bade vara resurskrdvande och innebédra en
risk att paverka privatekonomiska beslut. I nagra fall har markégarna uttryckt
intresse av att diskutera en forsiljning av marken till kommunen. Ett markkop
kan ge kommunen handlingsfrihet att frimja byggandet dér intresset i dvrigt ar
svagt.

I arbetet med uppdraget har det blivit uppenbart att mycket hénder i sméorterna
men att det inte finns ndgon sammanhéllen enhetlig bild av det som hénder.
Det giller plan- och bygglovsfragor men dven investeringar i vatten och
avlopp, skolor och forskolor, kollektivtrafik m.m. Ett forslag &r dérfor att
uppdra till Plankontoret att f6lja utvecklingen och aterrapportera laget
halvérsvis till samhéllsbyggnadsndmnden respektive landsbygdsgruppen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget bedoms inte medfora nagra sirskilda kostnader.

Kommunala mal

I kommunfullméktiges mal nummer 6, “Fler bostidder for en vixande
kommun”, ségs att

”Cykel-, géng- och kollektivtrafik ska prioriteras vid planering.
Forutsittningar ska skapas for att kunna mdta den kraftiga befolknings-
okningens efterfragan av bostider. Linkdping kommun ska planera for att fler
bostidder byggs samt bygga nya bostdder i egen regi 1 syfte att minska
boendesegregationen och fortdta staden. Nya och befintliga stadsdelar och orter
ska utvecklas sa att de ar attraktiva, hallbara och moéter alla invanares olika
behov.”

Jamstalldhet

Arendet foranleder inte att ndgon jimstilldhetsanalys gors.

Samrad

Samrad har skett med bygglovskontoret och med representanter for planering
av kommunens verksamhetsfastigheter inom andra forvaltningar.

Uppdraget har diskuterats med foretriddare for de storre projektutvecklande
bolag som ar aktiva i nagra av omradena.

Kommunens landsbygdsgrupp har informerats om uppdraget vid ett mote.
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Uppfoljning och utvardering
Uppfoljning av det material som sammanstillts i uppdraget foreslas ske med

jdmna mellanrum och att l4get ska beskrivas halvrsvis genom information till
samhillsbyggnadsndmnden och landsbygdsradet.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Négon forhandling ar inte aktuell 1 drendet.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Kommunens landsbygdsgrupp



	Byggande av flerbostadshus på landsbygden
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Ekonomiska konsekvenser
	Kommunala mål
	Jämställdhet
	Samråd
	Uppföljning och utvärdering
	Information eller förhandling enligt lag (1976:580) om medbestämmande i arbetslivet


