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Planbesked i Tallboda for Kallerstad 1:30 m fl
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Tallboda for Kallerstad 1:30 m.fl. (Motell Filbyter)
tillats.

Arende

Den sokande har inkommit med begéran om ny detaljplan for fastigheterna
Kallerstad 1:29 och 1:30 1 Tallboda. Fastigheterna gréansar till
Norrkdpingsvagen i sdder, Grinsliden och Tallboda centrum 1 Oster, en
verksamhetsbyggnad (bathandel) i norr samt natur och betesmark nordvist.

Pa Kallerstad 1:30 finns idag en motellverksamhet med dvernattningsrum samt
en restaurangverksamhet, verksamheten ar i1 bruk. P4 Kallerstad 1:29 finns en
byggnad kvar fran den bensinmack och kiosk som fanns pa platsen tidigare.
Fastighetsdgaren onskar uppfora flerfamiljshus Kallerstad 1:29 och 1:30.

En antikvarisk forundersokning har tagits fram av exploatdren for att utreda de
kulturhistoriska vardena pa fastigheterna kopplade till motellverksamheten. I
ett planarbete ska fragan utredas vidare, dir olika alternativ av bevarande ska
stéllas mot ekonomiska faktorer, 1amplig exploateringsgrad och anvéndning.

Den intilliggande verksamheten pd Kallerstad 1:31 bedriver verksamhet som
ger upphov till buller. Den sdkande behover visa pa att bullerproblematiken &r
16st innan planarbetet kan startas. Aven buller fran Norrkdpingsvigen behdver
beaktas 1 ett planarbete.

Fastigheterna gréinsar till en hagmark med naturvérdesklass 3 som betas av far,
ett observationsavstdnd behdvs hallas till detta.

Planansdkan ir i enlighet med géllande &versiktsplan Oversiktsplan for staden
Linkoping.
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Planomradet kan komma att omfatta ett storre markomrade &n ovan angivna
fastigheter.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse
Ansdkan planbesked
Utredning planbesked
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Bakgrund

Fastighetsdgaren JM har den 30:de juni 2018 inkommit med begidran om ny
detaljplan for fastigheterna Kallerstad 1:29 och 1:30 1 Tallboda. JM har
forvarvat fastigheten genom villkorat kop frén tidigare dgare Nya Filbyter
Motell AB. Fastigheterna omfattar tillsammans ca 11200 kvm och grénsar till
Norrkdpingsvagen i sdder, Grinsliden och Tallboda centrum i Oster, en
verksamhetsbyggnad (bathandel) i norr samt natur och betesmark nordvist.

Pé Kallerstad 1:30 finns idag en motellverksamhet vilket inkluderar
dvernattningsrum samt en restaurangverksamhet. P4 Kallerstad 1:29 finns en
byggnad kvar fran den bensinmack och kiosk som fanns pa platsen tidigare.
Fastighetsdgaren onskar uppfora 8 flerfamiljshus placerade i tva kvarter pa
Kallerstad 1:29 och 1:30. Byggnationen uppskattas resultera i ca 130 bostéder i
storlekarna 1-4 rum och kok mellan 4 och 7 viningar.

Exploatdrens intention med bebyggelseforslaget ér ett projekt som dr anpassat
till platsens forutsittningar. Bebyggelsen placeras i linje mot
NorrkOpingsvigen for att skapa tysta gardsytor pa norrsidan. Byggnaderna
placeras med avsténd frin Norrkopingsvégen utifrdn riskhdnsyn. P4 ytan
mellan byggnaderna och Norrkdpingsvigen ér forslaget att torgytor skapas
bestdende av markparkering, cykelhus, viss vegetation samt miljostation.
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Utredning

Fastighetsdgaren har latit ta fram en antikvarisk forundersdkning av
bebyggelsen pa fastigheterna. Forundersokningens slutsats dr att Filbyter, 1
egenskap av att den utgor del av den infrastruktur med motell, restauranger och
bensinmackar som véxte fram ldngs med riksettan representerar ett visst
kulturhistoriskt virde men att den dr sa pass fordndrad att den inte kan anses
sdrskilt kulturhistoriskt vardefull.

Kommunen har i detta skede inte tagit stillning i full utstrackning till de
kulturmiljéviarden som finns pa fastigheterna och hur/om man vill se att dessa
tas till vara. Men ser inte att det hindrar mdjligheten till att exploatera
fastigheten. Den befintliga byggnaden kan komma att bevaras till viss del eller
flyttas.

Buller fran tilliggande bathandel med testkérning av batmotorer behdver 16sas
innan ett planarbete kan sittas igdng. Aven buller frin Norrkdpingsvigen
behover utredas 1 ett planarbete.

Viss sanering av fororeningar i mark har genomforts tidigare men ytterligare
undersokningar kravs.
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Bedomning

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till exploatering av bostidder genom en ny detaljplan. Plankontoret anser att den
skiss som tagits fram till ansdkan kan behova omarbetas utifran parametrar
som kulturmiljo, gestaltning, parkeringslosning och buller 1 planarbetet.

Tid
En ny detaljplan forvantas prévas med standard planforfarande. Arbetet
beddms inledas 2022 och uppskattas ta ca 18 ménader.

Tiden for planens slutforande baseras pé uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
JM AB
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