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Samhallsbyggnadsnamnden

Marktilldelning i Ekkallan for Innerstaden 1:14

Forslag till beslut

1. Plankontoret ges ritt att tilldela mark/byggritt till Lejonfastigheter
och/eller Stangastaden inklusive dotterbolag. Ritt att teckna erforderliga
avtal ska ske i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

2. Direkttilldelningen for Lejonfastigheter begransas till omradet runt Ellipsen
7.

3. Direkttilldelningen till Stangastaden och/eller dotterbolag begrinsas till
Backabergs tomt och omradet runt Ellipsen 7.

Arende

Lejonfastigheter har erhallit planbesked for att kunna utdka befintlig forskola
pa Ellipsen 7. Befintlig mark som Lejonfastigheter dger dr for liten for att
kunna 2 plats med fler &n dagens forskoleplatser och ett tillskott av mark fran
den kommunala fastigheten Innerstaden 1:14 dr nddvindigt. Plankontoret
bedomer att det ar lampligt att kombinera en forskola med studentbostédder for
att utnyttja marken pa ett bra sétt och utveckla staden 1 ett centralt lige. En
mojlig 16sning ar att anvdnda en 3D-fastighetsbildning ddr man har
forskoleverksamheten i de nedre vaningarna och studentbostider ovanpa. En
sddan fastighetsbildning med kombinationen férskola och bostidder har inte
provats i Linkdpings kommun tidigare.

Plankontoret bedomer att omradet dr lampligt att prova for studentbostdder da
det dr begrinsade parkeringsmdjligheter och med tanke pa léget i ndrheten av
Medicinska fakulteten vid Link&pings universitet pa US. Plankontoret bor ges
mdjlighet att i ett pilotprojekt direkttilldela marken/byggritterna till
Lejonfastigheter vad avser forskoledndamalet och till Stangastaden med
dotterbolag vad avser mark/byggritter for bostader.

Intentionen &r att Backabergs tomt bevaras och anvénds. Da det finns ett
kommunalt bolag, Kulturfastigheter i Linkdping AB, vars uppdrag &r att dga,
bevara och utveckla kulturhistoriska fastigheter foreslar Plankontoret att
kontoret far mojlighet att direkttilldela Backaberg med tillhorande mark till
Stangdstaden med dotterbolag. En forutsittning for overlédtelse av Backaberg
till Kulturfastigheter ar att hyresavtal tecknas.
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Plankontoret dterkommer till samhéllsbyggnadsndmnden med redovisning av
vilken 16sning som viljs i samband med att kommande beslut om detaljplanen
tas i namnden.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Marktilldelning i Ekkéllan for Innerstaden 1:14
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Bakgrund

Planarbetet fOr att ersétta och utdka befintlig forskola pa Ellipsen 7 har
paborjats. Forskolan har idag ca 30 platser, och intentionen ar att utoka denna
med en ny forskola med runt 120 platser.

Behovet av forskoleplatser ar stort i omréadet, bland annat genom byggnation av
bostidder pé kvarteret Eddan. Att bygga en storre forskola pa Ellipsen 7 skulle
bidra till att 16sa en del av behovet av forskoleplatser som finns i omradet. Runt
omkring Ellipsen 7 finns kommunal mark som skulle kunna vara lamplig {6r
forskola. En forskolegards storlek baseras bland annat pa antalet
forskoleplatser. For att kunna utdka antalet platser behodver ytterligare mark tas
1 ansprak.

I staden finns forutom ett stort behov av forskoleplatser d&ven en stor
efterfrigan pa bostader och studentbostéder. I ett sa pass centralt 14ge ar det
klok planering att férsoka maximera anvindandet av marken och fortita
staden. Léget dr nira till Medicinska fakulteten vid LinkOpings universitet pa
US. Detta kombinerat med svarigheter att fa till parkeringsplatser gor att
Plankontoret dnskar prova om det gar att ha en gemensam byggnad dar
forskola och studentbostidder finns pa olika vaningsplan i samma byggnad.
Plankontoret ser att kommunfullmiktiges mal om att skapa nya forutsattningar
for nybyggnation gar att prova i det hér drendet. Att avgrénsa en fastighet bade
horisontellt och vertikalt, s& kallad 3D-fastighetsbildning, med kombinationen
forskola och bostidder har inte provats 1 Linkopings kommun tidigare. Att testa
detta i en 3D-fastighetsbildning blir darfor ett [ampligt pilotprojekt for
Link&pings kommun.

Plankontoret menar att det dr en fordel att prova ett pilotprojekt avseende 3D-
fastighetsbildning med kommunala bolag, varfor ett samarbete med
Lejonfastigheter vad avser forskoledndamaélet och Stdngastaden med
dotterbolag vad avser mark/byggritter for bostdder bedoms lampligt. Det
stodjer &ven kommunfullmdktiges mal om att bygga bostéder i egen regi.

Backabergs tomt ingar i planomradet. I dagsldget dr intentionen i planarbetet
att hela Backabergs tomt bevaras och att byggnaderna far en anvindning.
Omrédet bedoms ha kulturhistoriska védrden och bidrar ocksa till att bevara ett
viktigt gront strak genom staden fran Tridgdrdsforeningen till Djurgarden.
Byggnaderna ér i dagsliget i stort behov av upprustning och de saknar ocksa
vatten och avlopp samt el. Da det finns ett kommunalt bolag, Kulturfastigheter,
vars uppdrag dr att 4ga, bevara och utveckla kulturhistoriska fastigheter
foreslar Plankontoret att direkttilldela Backaberg med tillhdrande mark till
Stangdstaden med dotterbolag. En 6verlatelse av Backaberg till
Kulturfastigheter forutsitter att hyresavtal tecknas. En diskussion fors mellan
Kulturfastigheter och Samordningsforbundet Centrala Ostergdtland.
Samordningsforbundet har finansiell samordning av rehabiliteringsinsatser och
4gs av Linkdpings kommun, Kinda kommun, Atvidabergs kommun, Region
Ostergdtland, forsikringskassan och arbetsformedlingen.



Preliminiir geografisk avgrinsning

Bilden nedan visar en karta over prelimindr direkttilldelning. Den
rédmarkerade fastigheten, Ellipsen 7, dgs av Lejonfastigheter. Ovrig mark dgs
av kommunen. Den ljusbld marken &r Backabergs tomtavgriansning. Forslaget
ar att Stdngéstadens dotterbolag Kulturfastigheter ska direkttilldelas den mark
och de byggnader som utgdr Backabergs tomt. De morkbla ytorna ér ldmpliga
for provning av utokning av Ellipsen 7 for att nyttjas for forskola och bostader
och foreslés direkttilldelas till Lejonfastigheter och Stdngéstadens dotterbolag
Studentbostdder AB.
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Bild 1, Karta 6ver preliminér direkttilldelning

Ekonomiska konsekvenser

Pilotprojektet ingar i ordinarie arbete for aktuellt exploaterings- och
detaljplaneprojekt, och medfor darfor inga extra kostnader.

Kommunala mal
Kommunfullmiktiges dvergripande mal 2015-2018

6. Fler bostdder for en vixande kommun

"Cykel-, gang- och kollektivtrafik ska prioriteras vid planering.
Férutsdttningar ska skapas for att kunna mota den kraftiga
befolkningsokningens efterfrdgan av bostdder. Linkoping kommun ska planera
for att fler bostdder byggs samt bygga nya bostdider i egen regi i syfte att
minska boendesegregationen och fortdta staden. Nya och befintliga stadsdelar
och orter ska utvecklas sa att de dr attraktiva, hallbara och moter alla
invdnares olika behov.”
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Lank till kommunfullméiktiges Overgripande mél

Uppfoljning och utvardering

Erfarenheterna fran pilotprojektet ssammanfattas skriftligt och 16pande under
projektets gdng av projektgruppen i projektdagbok eller motsvarande.
Resultatet med tillhdrande diskussion om ldrdomar och mdjlig anvidndning i
andra projekt sker pa avdelningsmote for detaljplan respektive mark och
exploatering. Fokus bor ligga pa hur nya metoder kan ge forutséttningar for att
kunna mdéta efterfrdgan av nya bostdder i var expansiva kommun.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter
Stdngastaden AB
Utbildningsforvaltningen


http://www.linkoping.se/contentassets/ce154a14f9b34b8689a9316d37bd2019/koalition-for-linkopings-overgripande-mal-2015-2018.pdf
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