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Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)
Beslut om samrad

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ryd f6r del av Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra Ryd) far bli foremal
for samrad.

Arende

Planomrédet &r beldget i norra delen av Ryd och omfattas idag av
parkeringsplats och tennisbanor. Kvartersmarken égs av Studentbostédder i
Link&ping AB, som har tagit fram ett forslag till fortdtning av studentbostader.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra fortdtning av bostdder i 5 till 6 vaningar.
Detaljplanen ska skapa ett tillskott av bebyggelse av sammanhédngande karaktar
som skapar ett nytt avtryck i denna del av Ryd. Detaljplanen syftar dven till att
skapa bostidder med mindre lagenheter som har ett strategiskt ldge nira centrum
och universitetet. Hinsyn tas till den biotopskyddade 16nnall¢ som avgrinsar
kvarteret mot omgivande gator.

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomréade for
Malmen flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas
for flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA och blir darfor inte, enligt
kommunens inriktning och Boverkets allminna rad for flygbuller, oldmplig
med hansyn till hdlsoaspekter kring flygbuller.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse



Bakgrund

Studentbostdder i Linkdping AB inkom under ar 2016 med begidran om
planbesked for att bygga studentbostdder i norra Ryd, inom delar av fastigheten
Ostkupan 1, 2 och 14. Planomradet omfattar den norra delen av kvarteret
Ostkupans norra del och angriansande del av Rydsviagen. Kvartersmarken dgs
av Studentbostéder i Linkoping AB, som har tagit fram ett forslag till
fortdtning av studentbostdder diar marken kan utvecklas fran parkeringsplats till
bostadskvarter. Fastighetsdgarens nuvarande forslag omfattar cirka 260
studentlagenheter.
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Detaljplanen medger en bebyggelse pa fem till sex vaningar, nagot hogre an
befintlig bebyggelse i kvarteret Ostkupan som 1 ovrigt har tre till fyra viningar.
Parkeringar placeras i kvarterets 0stra och vistra kant samt langsmed
Bjornkérrsgatan. Genom att begrinsa byggritten sékerstélls yta for en
sammanhiingande gard med plats for lek och rekreation. Aven viktiga strak och
siktlinjer bevaras. Tillkommande bebyggelse kommer att rama in intilliggande
gardar och bidra till att skapa liv och rorelse langs med Rydsvigen.

Detaljplanen ska folja den stadsbyggnadsidé som presenteras i
planbeskrivningen for att skapa ett tillskott av bebyggelse av sammanhéngande
karaktdr som skapar ett nytt avtryck i denna del av Ryd. Stadsbyggnadsidén
omfattar bland annat att bebyggelse ska orienteras mot gata och viktiga
gingstrak, bebyggelsen ska orienteras for att skapa en sammanhéngande gard
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och bebyggelsen ska ha genomgéende entréer. Som ett sitt att forhélla sig till
omgivande kulturmiljéer ska den nya bebyggelsen utgora enkla och rena
volymer samt ha samma proportioner pa gavlarna som befintlig omgivande
flerfamiljshus.

Héansyn har dven tagits till den biotopskyddade 16nnallé som avgransar
kvarteret mot omgivande végar. I anslutning till allén stélls krav pa att
markarbeten ska ske med hinsyn till biotopen.

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomrade for
Malmen flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas
for flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA och blir dirfor inte, enligt
kommunens inriktning och Boverkets allminna rad for flygbuller, oldamplig
med hénsyn till hidlsoaspekter kring flygbuller. Plankontoret bedomer att
forslaget till fortitning av bostéder inom detaljplaneomridet inte kommer att
leda till begransningar pd den militdra verksamheten och ddrmed inte patagligt
forsvara utnyttjandet av totalforsvarets anlaggning Malmens flottiljflygplats
som &r av riksintresse.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses 1 miljobalkens 6 kap
med beaktande av miljobeddmningsforordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Jamstalldhet

Genom norra delen av planomrédet striacker sig Rydsvigen dér det finns en
busshéillplats. Den nya bebyggelsen lings med Rydsvégen kan bidra till att 6ka
den upplevda tryggheten for de som ror sig langs med gang- och cykelvigen
och for de som véntar pa bussen. Genom att uppfora bostéder sa befolkas
Rydsvigen under storre delen av dygnet. Den upplevda tryggheten kan 6ka
med vetskapen av att vara sedd. Kravet pé att ordna genomgéende entréer mot
Rydsviagen syftar till att skapa liv och rorelse 1angs med végen.

Béde mén och kvinnor har varit representerade i kontorets projekt- och
referensgrupp, konsulter och representera fran byggherren.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Studentbostider i Linkdping AB
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