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Planbesked i Tannefors for fastigheten Kommendoren 15
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Tannefors for fastigheten Kommendoren 15 tillats.

Arende

HSB Grannskapsgardar Aktiebolag har genom HSB Fastighetségaren
Ostergdtland ansdkt om planbesked for fastigheten Kommendéren 15 i
Tannefors. Fastigheten dr beldgen i den sodra delen av Nya Tanneforsvagen.
En ny detaljplan 6nskas som mgjliggdr uppforandet av nya bostadshus.
Atgiirden kriver rivning av befintliga bostider samt medfor en hogre
exploatering av fastigheten med ett storre antal vaningar och lagenheter inom
fastigheten. Onskemalet om en rivning och en hdgre exploatering kommer att
forandra karaktiren i denna del av omradet utmed Nya Tanneforsvégen. Fragor
om bl.a. buller, markfororeningar, kulturhistoriska vérderingar och studier av
mojligheten till handel/verksamheter i bottenvaningarna dr angelidgna fragor
infor en kommande ny detaljplaneprévning.

Beslutsunderlag:

Ansokan Planbesked ny detaljplan for Kommendoéren 15
Utredning Kommendoéren 15

Tjénsteskrivelse



Bakgrund

Arendet inkom till samhillsbyggnadsnimnden den 6 februari 2018. Sékanden
ar HSB Grannskapsgardar Aktiebolag genom HSB Fastighetsdgaren
Ostergotland. Fastigheten Kommendoren 15 ir beldgen i Tannefors, utmed den
sOdra delen av Nya Tanneforsvigen. Kommendoéren 15 har under ren
bebyggts i flera etapper. Dels pa 1940-talet och dven pa 1980-talet. Fastigheten
omfattar idag 16 ldgenheter av varierande storlekar, lokaler i markplan mot nya
Tanneforsvigen, bostadsgard och markparkeringsplatser.

En ny detaljplan 6nskas som mdjliggdr uppforandet av nya bostadshus, fran
nuvarande 16 ligenheter till 60 nya ligenheter. Atgirden kriver rivning av
befintliga bostdder samt medfor en hdgre exploatering med ett stérre antal
vaningar och ligenheter inom fastigheten.

For aktuellt omrade géller Utvecklingsplan for Link&pings innerstad samt
Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad. For Kommenddren 15 géller
detaljplan 176 som vann laga kraft 8 februari 1952. Detaljplanen anger
bostadsdndamal i tva vaningar jaimte vindsvaning samt bostadsdndamal,
fristdende, 1 tva vaningar.
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Aktuellt omrdde, Kommendéren 15 i Tannefors

Utredning

I och med att intresset Okar for att fornya och komplettera Tannefors och Nya
Tanneforsvigen med ny bebyggelse kan man redan i denna forfrdgan och i det
intilliggande kvarteret Klockaren se en tydlig tendens till en 6kad
exploateringsgrad inom kvarteren. Nya Tanneforsvégen préglas idag av en
blandning av tva- och trevaningsbebyggelse dér den vistra sidan av gatan i
entréplanet domineras av olika typer av handel och dvriga verksamheter. Den
vastra sidan har dven punkthus 1 8 vaningar som aterfinns i kvarteret
Klockaren. Den ostra sidan av gatan har diremot en ndrmast smastadsliknande
karaktdr med tva - trevaningsbebyggelse med mindre inslag av verksamheter
och handel. I drendet har samrad skett med stadsarkitekten, stadsantikvarien
och lansstyrelsen. Fragor kring Nya Tanneforsvédgens karaktar och innehall
samt fragor kring kulturhistoriska virden och markfororeningar har
aktualiserats.

Bedomning

Med anledning av Plankontorets utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Bebyggelsens utformning, vaningsantal, fasadmaterial etc.
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e Verksamheter/handel i bottenvaningarna utmed Nya Tanneforsvigen
e Trafikbuller och eventuella atgirder i/omkring nya bostéder

e Kulturmiljévéarden

e Fororenad mark

e Behovet av forskoleplatser

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till exploatering genom en detaljplan.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med Utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas under ar 2022. Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid
for planforfarandet och var i prioriteringsordningen drendet placerats. En
forutséttning for att tidplanen ska kunna hallas ér att intressenter medverkar
aktivt nir planprovningen inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att
tidsbedomningen dndras.

Exploatoren har i separat skrivelse inkommit med 6nskemal om
byggherredriven detaljplan. Skrivelsen fordndrar inte bedomningen gillande
detaljplanens prioritering. Andrad prioritering foranleds inte heller av
Samhéllsbyggnadsndmndens aterremittering av drendet till kontoret. Hur
kontoret ser pd erbjudandet om byggherredriven detaljplan framgar av separat
svarsbrev till exploator.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden innan planprévning
kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

HSB Ostergdtland

Att. Bita Almasian

Box 1993, 581 19 Linkdping
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