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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for Dahlian 8

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Dahlian 8 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Magnus Lidén Fastigheter D8 AB har 2018-06-08 samt 2018-
07-04 inkommit med begédran om ny eller dndrad detaljplan for fastigheten
Dahlian 8 pa Nygatan 25 i innerstaden. Exploatdren dnskar fa mojlighet att 6ka
byggritten i syfte att fi mer kontors- och boendeyta genom en pabyggnad pa
den befintliga laga byggnadsdelen. Totalt omfattar forslaget en yta pd ca 1200
kvm BTA och innehéller ca 2 vaningar kontor samt 2-3 véningar bostader.
Med anledning av géllande detaljplans begransning i volym, byggnadshdjd och
anvindningsomrade, 6nskas att en planprocess paborjas. Byggnaden ligger i
Link&pings mest centrala kvarter, &r mycket exponerad och ar kulturellt
vardefull vilket stéller krav pa en omsorgsfull gestaltning och ett noggrant
genomforande.

Begird atgéird genom detaljplan stimmer 6verens med intentionerna i
Oversiktsplan for staden och Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad,
bedoms initialt inte medfora en betydande miljopaverkan men ér av betydande
intresse for allmadnheten. Plankontorets bedomning &r att det finns goda
forutsittningar att genom planldggning tillmotesgé sokandes dnskemal om en
pabyggnad pé fastigheten Dahlian. Plankontoret gér den samlade bedomningen
att det finns skaél att prova forslag till fortdtning av kontor och bostiader genom
en ny detaljplan.
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Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse
Utredning planbesked, Dahlian 8



Bakgrund

Arkitektkontoret Tengbom boérjade, pa uppdrag at fastighetsdgaren Magnus
Lidén, initialt med en utredning och enkla volym/skissforslag, 2016-09-21 {6r
att koppla samman befintlig byggnad med en ny pabyggnad ovan lagdelen pa
St Larsgatan 32. Det forslaget presenterades pd Byggdialog for kommunens
stadsarkitekt och stadsantikvarie 2016-10-18. En kulturhistorisk inventering
togs direfter fram av byggnadsantikvarie Ostergétlands museum under
hosten/vintern 2017. Ett nytt mote holls 2018-03-28 déar Tengbom visade
forslaget efter att de hade bearbetat det med mer uttalad hinsyn till de
dokumenterade viardena. Exploatoren sokte direfter planbesked och 2018-08-
13 kompletterade Tengbom ansdkan med en animation/illustrationsvideo.
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Utredning

Byggnadernas kulturhistoriska virden har diskuterats vid mdten 1 samband
med forarbetena till planforfragan och arkitektoniska byggnadsdetaljer som har
lyfts fram som viktiga att beakta dr att ldgdelen efter pdbyggnad ska fortsatt
vara avlisbar, att det flacka burspréket pa hus 32Bs norra fasad inte far byggas
for samt att burspraket pd bostadshuset 32A dr kénsligt och behdver tas hdnsyn
till da det innehéller fonster till bakomliggande lagenheters vardagsrum.

Exploatoren tillsammans med arkitektkontoret Tengbom har en tydlig
stadsbyggnadsidé och har genom animerade skissmodeller och
illustrationsvideo gett uttryck for en hog ambition och ett 6ppet forhéllningssatt
till hur den slutgiltiga gestaltningen kan komma att bli. Den visar pa en

forstaelse for att hdnsyn behover tas viktiga arkitektoniska byggnadsdetaljer
och kulturmiljovérden.

Stadsbilden paverkas av forslaget men har stora forutséttningar att paverkas
positivt. I planskedet behover pabyggnadens slutliga utformning och lamplig
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volym utredas vidare och faststillas. Aven stadsbilden och paverkan pé
gaturummet behdver utredas.

Vid start av ett eventuellt detaljplanearbete behover en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Den fullstdndiga utredningen om planbesked finns att l1dsa som
beslutsunderlag.

Bedomning

Plankontorets beddmning dr att det finns goda forutsdttningar att genom
planldaggning tillmdtesgd sokandes dnskemal om en padbyggnad pa fastigheten
Dahlian. Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skil att prova
forslag till fortitning av kontor och bostdder genom en ny detaljplan.

Begird atgéird genom detaljplan stimmer dverens med intentionerna i
Oversiktsplan for staden, beddms initialt inte medfra en betydande
miljopaverkan men dr av betydande intresse for allmédnheten.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas under ar 2020 och kunna vara slutfort till tidigast under ar 2022.

Tiden for planens slutférande baseras pd uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen Zndras.

Jamstalldhet

Planf6rslaget bedoms kunna tillgodose bade kvinnor och méins behov av
arbetsplats och bostad.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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