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Detaljplan for fastigheten Kungsbro 1:780 i Berg

Beslut om startbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Berg for Kungsbro 1:780 far paborjas.

Arende

En ansdkan om planbesked inkom till kommunen 11 juni 2015 fran BoKlok
Housing AB. Ansdkan avser bostadsbebyggelse i form av radhus och kedjehus
pa Kungsbro 1:780, Berg tétort. I ansokan uppskattas den nya bebyggelsen
omfatta ca 49 bostidder. Beslut om positivt planbesked togs den 21 oktober
2015 av Samhillsbyggnadsndmnden.

I planbeskedet betonas att omréadets lokalisering gor att det finns en stor risk
for forekomst av alunskiffer 1 berggrunden. I genomford riskbedomning gors
bedomningen att de nivaer som uppmitts pa Kungsbro 1:780 ar acceptabelt for
markanviandning som bostadsomrade utan att sdrskilda atgarder gors, men med
utokad miljokontroll vid iordningstillande.

Ytterligare fradgor som identifierats i ett tidigt skede ar forekomst av
fornlamningsfynd pé fastigheten, nérheten till Kungsbro Naturreservat och
Natura 2000-omréde samt behov av forskola.

Detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms inledas
andra halvéret 2018 och kunna vara slutfort tidigast i slutet av 2019.

Beslutsunderlag:
Ansokan om ny detaljplan for del av fastigheten Kungsbro 1:758 i Berg.pdf
Tjansteskrivelse -Detaljplan i Berg for del av fastigheten Kungsbro 1:758, planbesked.docx
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Bakgrund

En ansdkan om planbesked inkom till kommunen 11 juni 2015 fran BoKlok
Housing AB. Ansdkan avser bostadsbebyggelse 1 form av radhus och kedjehus
inom en del av Kungsbro 1:758, nu Kungsbro 1:780, Berg titort. I ansokan
uppskattas den nya bebyggelsen omfatta ca 49 bostdder men en revidering av
skissen skulle kunna innebéra ett forslag pa fler bostidder och eventuellt
flerfamiljshus. Beslut om planbesked togs den 21 oktober 2015 av
Samhillsbyggnadsndmnden.

I ansokan foreslas planomradet omfatta hela fastigheten Kungsbro 1:780 vilket
forutom &dkermark innehaller en skogsdunge. I planansokan foreslas att
skogsdungen ska inkluderas i planeringen som en omradesgemensam gronyta.
Ansokan ir forenlig med Oversiktsplan Ljungsbro och Berg dir omradet ir
utpekat for bostadsbebyggelse (blandad bostadsbebyggelse).

Fastigheten ligger inom det omrade som sedan tidigare blivit ként ha forekomst
av alunskiffer 1 berggrunden vilket kan innebéra hélsorisker. Efter planbeskedet
har byggherren tagit fram en riskbedomning och dtgirdsutredning for omradet
dir bedomningen gors att marken &r acceptabel for bostadsbebyggelse utan
sarskilda atgirder, men med utdkad miljokontroll vid iordningstillande av
tomter.

Ljungsbro

Karta: T.v. orienteringskarta. T.h. fastigheten Kungsbro 1:780.

Utredning

Det aktuella omrddet omfattas inte av ndgon detaljplan. Forslaget om att utreda
mojligheterna for att planldgga aktuellt omrade for bostdder och natur ar
forenligt med Oversiktsplan Ljungsbro och Berg, antagen i januari 2015.

Omradet #r i Oversiktsplan utpekat for bostadsbebyggelse (blandad
bostadsbebyggelse) och lyfter upp omradets goda forutsittningar exempelvis
nérhet till naturmiljéer och vatten samt goda mojligheter till hog servicegrad.
Specifikt for omradet ndmns att de geotekniska frdgorna bor utredas for att
undvika sittningar och skred.



3 (5)

For blandad bostadsbebyggelse beskrivs enligt OP att bebyggelsen ska ha en
hog arkitektonisk kvalitet som tar hinsyn till kulturviarden och
omkringliggande bebyggelse och forutsittningar sdsom terrédng, natur och
landskapsbild.

Fastigheten ligger i ndiromradet av mark som sedan tidigare ar kint har
forekomst av alunskiffer i berggrunden. En geoteknisk- och markmilj6teknisk
utredning som dr utford for en direkt intilliggande fastighet visade att marken
hade mycket hoga halter av olika tungmetaller och markradon. De hoga
virdena &r naturligt betingade och kommer frén alunskifferberggrunden. Inom
det aktuella planomrédet har byggherren latit ta fram en riskbeddmning och
atgdrdsutredning for omradet. Bedomningen av de prover som tagits dr att inga
atgdrder ar nédviandiga for markanviandningen bostadsomrade. I beddmningen
forslas dndé som atgirdsforslag att miljokontrollant ska Gvervaka schaktningen
1 samband med iordningsstédllande av tomter. Utredningen dr kommunicerad
med miljokontoret och det givna atgirdsforslaget har godtagits av dem (06-10-
2017).

Fastigheten klassas som hog radonmark efter de matningar som gjorts.
(Tekniska verken 2015).

Norra Berg ér generellt rikt pa fornlimningar. Det finns tva kdnda
fornlimningar nira aktuellt omrdde, RAA Vreta Kloster 123:1 och RAA Vreta
Kloster 63:1 samt fornlimningsomrade RAA 258. En arkeologisk
forundersdkning har gjorts pa fastigheten efter planbeskedet med syfte att
utreda avgrinsningen pa fornlimning RAA 258. Vissa fynd gjordes i samband
med utgrdvningen, bland annat en boplatslimning och en brunn. En sirskild
arkeologisk utredning behdver bestéllas for dessa.

I planprévningen ska dven undersékas om behov av ny forskola finns inom
planomréadet. Omradet gréinsar till naturreservat samt Natura 2000-omrade. En
naturinventering kan bli aktuellt for skogsdungen bland annat med anledning
av detta. Kontakt har tagits med Tekniska verken angdende V A-nitets
kapacitet. Kapaciteten bedoms inte innebéra ett problem for exploateringen,
befintliga VA-ledningar korsar idag fastigheten vilket projektet behover
forhélla sig till, en ledningsflytt kan bli aktuell.

Ytterligare utredningar som kommer att kridvas ar buller- och
dagvattenutredning.

Bedomning
Med anledning av Plankontorets utredning och bedémning rekommenderas
foljande frdgor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Eventuella atgidrder pa grund av markféroreningar/markradon

e Behov av forskola inom planomradet



e Befintliga naturvirden

e Fornldmningar

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse

Ocksa ett antal praktiska frdgor behdver redas ut under detaljplaneldggningen,
t ex:

e Planomrédets avgriansning
e Dagvattenhantering

e Eventuell ledningsflytt

e Buller

e Utbyggnad av infrastruktur
e Huvudmannaskap

e Geoteknik

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas andra halvéret 2018 och kunna vara slutfort till tidigast i slutet av 2019.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet
Jamstilldhetsfragor ska beaktas i planprévningen.

Upplysning
Beslutet att paborja arbetet med en ny detaljplan innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att préva forslaget. Startbeslutet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprovning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

4 (5)



5 (5)

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
BoKlok Mark och Exploatering AB
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