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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for bostader i Bjorkeberg pa del av fastigheten
Hasselby 2:2

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Bjorkeberg for Hésselby 2:2 tillats.

Arende

2018-02-13 inkom sokanden med en ans6kan om detaljplan for del av
fastigheten Hésselby 2:2 1 Bjorkeberg.

Syftet med ansokan ir att skapa en detaljplan for bostdder, verksamheter samt
en parkering pa del av fastigheten Hasselby 2:2 i1 Bjorkeberg. Antal bostader ar
inte specificerat i ansokan.

Plankontoret foresldr Samhéllsbyggnadsndmnden att besluta om positivt
planbesked. Bedomningen grundar sig 1 att ansdkan stimmer overens med
géllande dversiktsplan.

Beslutsunderlag:
Utredning planbesked i Bjorkeberg for Hasselby 2:2
Planbesked for bostéder i Bjorkeberg pa del av fastigheten Hésselby 2:2



Utredning

Planbeskedets motivering

Omréadet ligger i Bjorkeberg, 10 km norr om Vikingstad och 18 km till
Link&pings centrum. Omradet omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestimmelser. I dversiktsplanen for landsbygden och sméorterna
(2014) ar delar av fastigheten Hasselby 2:2 utpekade som lampliga for
bostdder. Omradet som denna ansdkan beror dr 1 Gversiktsplanen utpekat som
omrade B4. Se utvecklingsskiss pd nista sida.

I 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna dr omrdde B4 utpekat som
lampligt for smahustomter, radhus och eventuellt ndgot mindre flerbostadshus
med markldgenheter, som ldmpar sig for dldre som vill bo kvar i Bjorkeberg.
Inom omrade B4 foreslds en “’strategisk tomt”, St. Det innebér att omréadet inte
ska tas 1 ansprak for bostdder utan sparas for markanvindning som anses
lamplig pa sikt, t.ex. en forskola. Kommunen har inga planer pé att etablera en
forskola i Bjorkeberg 1 nuldget, men i takt med att orten och narliggande
smaorter vaxer kommer behovet att 6ka. Lokaliseringen av den strategiska
tomten har diskuterats med Utbildningskontoret och anses vara det bésta ldget
for en forskola sett till en framtida utveckling av Bjorkeberg.

Inom omréde B4, i anslutning till den strategiska tomten, dr det ocksa lampligt
att komplettera Bjorkeberg med verksamheter utan omgivningspéverkan och en
pendlarparkering. Vad géller den del av B4 som é&r reserverad for verksamheter
ar tanken att det pa sikt kan uppsta ett behov av en verksamhetstomt for t.ex. en
platslagare, mélerifirma eller en mindre verkstad. Eventuellt skulle framtida
verksamhet kunna ligga inom omrade B1, B2 eller B3 istillet.

Sokanden har av bygglov fatt beviljat forhandsbesked for tre enbostadshus,
komplementbyggnader och cirka tio parkeringsplatser i omrade B1 inom
angrinsande fastighet Arestad 10:1. Omrade B1 ir utpekat i Oversiktsplan for
landsbygden och smdorterna som ldmpligt for framtida bostadsbyggnation.

Oversiktsplanens motivering

I gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrképing (2010) redovisas
kommunernas forslag till hallbar ortstruktur. Oversiktsplanen foreslar en
strategi dir byggnation pa dkermark ska undvikas sa langt det dr mdjligt samt
att andra mojligheter for nybyggnation ska vara redovisade innan dkermark
overvigs for exploatering. Samtidigt finns det en politisk ambition att
Linkoping ska vara en av Sveriges bista landsbygdskommuner med livskraft i
hela kommunen.
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En viktig del av en levande landsbygd 4r boende och byggnation och for att en
utveckling av vissa landsbygdsorter ska vara mdjlig kan viss jordbruksmark
komma att exploateras.

En metod for att hushdlla med jordbruksmark och samtidigt kunna utveckla
landsbygden dr att bygga tétt och koncentrera ny bebyggelse till vissa utvalda
orter. Oversiktsplanen for landsbygden och smiorterna tog avstamp i detta
principiella resonemang niar man arbetade fram utvecklingsskisser for mindre
landsbygdsorter. Detta stéllningstagande innebir att bebyggelsekomplettering
har sin utgédngspunkt i befintlig bebyggelse. Mélet ar att undvika spridd
bebyggelse over storre landsbygd med risk att jungfrulig mark exploateras.
Konsekvenserna av detta stillningstagande ar att jordbruksmark ibland
oundvikligen tas 1 ansprak pa ett samlat sitt.

Om all byggnation sker enligt den gemensamma oversiktsplanen s kommer
som mest tre procent av dkermarken 1 kommunerna tas 1 ansprak.

UTVECKLINGSSKISS BJORKEBERG

Bild 1: Utvecklingsskiss Bjorkeberg i Oversiktsplan for landsbygden och sméorterna (2014).
Omradet som ansokan omfattar markerat i rott.
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Bild 2: Medskickad skiss.

Bedomning

Plankontoret foreslar samhéllsbyggnadsndmnden att besluta om positivt
planbesked. Bedomningen grundar sig i att forslaget stimmer 6verens med
oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna, utvecklingsskissen for platsen
och att byggnationen sker i anslutning till befintlig landsbygdsort. Att
jordbruksmark tas i ansprak motiveras i dversiktsplanerna av de sammanhang
som kan stérkas, alternativt skapas, pa orten. I dversiktsplanen for landsbygden
och smiorterna star det att utformning och ianspriktagande av omrddena B4

och B3 behdver samordnas, da de tillsammans kompletterar Bjorkebergs
struktur.

Viktigt att podngtera dr att ett positivt planbesked ges efter den
markanvandning som foreskrivs 1 6versiktsplanen — med en indelning av
bostider, verksamheter, parkering och en strategisk tomt for exempelvis
forskola. I planomradet bor anldggandet av en ny ging- och cykelvdg inga
langs befintlig vig med trafiksdkra passager.
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Da alla utpekade B-omraden ligger 1 mer eller mindre anslutning till befintlig
bebyggelse kan placering och utformning av ny bebyggelse behdva anpassas
till befintlig. Aven verksamheter inom omrade B4 kan i framtiden angriinsa till
befintlig bebyggelse, vilket gor att utformningen da behdvs anpassas till den
omkringliggande smaortsmiljon, bade till storlek och placering pa tomten.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas tidigast under varen 2021. Tidsbeddmningen grundar sig i
plankontorets prioritering mellan olika planforfrdgningar.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden
innan planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Soékanden
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