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Samhallsbyggnadsnamnden

Principer for fordelning av 6vergripande kostnader inom
OP Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad avseende
utbyggnadsetapp 1

Forslag till beslut

1. Genomfdrande av dversiktsplanen for Op Ekiingen-Roxtuna och Distorp-
Garstad ska inledningsvis koncentreras till det omrdde som 1
tjénsteskrivelsen markerats som utbyggnadsetapp 1.

2. Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats ska tillimpas inom
utbyggnadsetapp I 1 Ekdngen. Finns speciella skél kan del av allmina
plats inom detaljplan ges enskilt huvudmannaskap.

3. Utbyggnadsetapp I och kommande verksamhetsomrade ska forses med
allmén vatten- och avloppsanldggning som ska omfatta renvatten,
spillvatten och dagvatten. Dagvattenkanal och uppsamlingsdiken ska
ingd 1 den allménna anldggningen.

4. Kommunens andel av kostnader for blivande dagvattenkanal och
dagvattendiken far inledningsvis belasta exploateringsbudgeten tills
kostnaderna kan tas ut av markégare inom avrinningsomradet infor
antagande av detaljplaner.

5. Kostnaden for uppsamlingsgatan inom etapp 1 far belasta
exploateringsbudgeten tills den genom exploateringsavtal kan tas ut av
markégare inom etappen infor antagande av respektive detaljplan.

6. Godkédnna de principer for fordelning av kostnader for dagvattenkanal,
dagvattendiken och uppsamlingsgata som beskrivs 1 tjdnsteskrivelsen.

7. Mark och exploateringschefen ges i uppdrag att for ndmnden rakning
traffa erforderliga avtal med markédgare samt Tekniska Verken for att
reglera dvergripande ansvarsforhallanden infor genomforande av de delar
av oversiktsplanen som ska avvattnas till ny dagvattenkanal.



Arende

Oversiktsplanen for Ekéingen-Roxtuna och Distorp-Girstad antogs av
kommunfullmiktige i juni 2012. Inom &versiktsplanen foreslds bade nya
bostadsomriden och verksamhetsomrdden. Markédgare har framfort onskemal
om att processen med att forddla ramark till bostadsomraden ska paborjas.

Kontoret foreslar att resurserna inledningsvis ldggs pa att planera och bygga ut
en forsta etapp vilket ger 6kad befolkning kring planerat centrum och leder till
att investeringar kan begrinsas.

For att fa en hallbar 6vergripande struktur 6ver omradet och lyfta 6vergripande
fragor i ett sammanhang har kontoret i samverkan med markédgarna tagit fram
en modell for att i samverkan med markégarna arbeta med strukturplaner. En
strukturplan for omrédet norr om blivande dagvattenkanal och en for omradet
soder om blivande dagvattenkanal.

Arbetet med strukturplan for omradet soder om blivande dagvattenkanal har
avslutats. Erforderligt planeringsunderlag har tagits fram for att byggnation
inom omrédet ska kunna prévas genom detaljplan.

For att kontoret tidigt ska kunna informera markégare/byggherrar inom
utbyggnadsetapp I vilka dvergripande kostnader som de kommer att behdva
bidra till utdéver sedvanliga kostnader f6r allmén plats inom respektive
detaljplan, vilket paverkar byggherrarnas projektekonomi, behover
samhillsbyggnadsndmnden besluta om nagra principfragor. Beslut bor fattas
om vilket omrade som ska inga i utbyggnadsetapp I, att kommunen ska var
huvudman f6r allmén plats, att allménna anldggningar for vatten- och avlopp
ska omfatta dagvatten. Vidare principer for fordelning av kommunens andel av
kostnaden for omhidndertagande av dagvatten utdover Va-huvudmannens ansvar,
princip for fordelning av kostnad for uppsamlingsgata.

Avrinningsomrédet for dagvatten omfattar de omraden for bostader som ingér 1
utbyggnadsetapp I, mindre del av framtida etapp for bostdder norr om
utbyggnadsetapp I, del av redan utbyggda omraden kring Ekdngsskolan och
storre delen av blivande verksamhetsomrade. Vid utbyggnad av anldggningar
for bortledande av dagvatten kommer den del av kostnaden som inte ingar i
Va-huvudmannens ansvar att behdva belasta nimndens exploateringsbudget
innan kostnaden kan tas ut av markdgare infor antagande av detaljplaner.

Kostnaden for att bygga ut den del av uppsamlingsgatan som ingar i
detaljplanen for Nasby 5:55 m.fl. behover fordelas dven pd markégare inom
den norra strukturplanen. Vid utbyggnad av gatan kommer ndmnden
exploateringsbudget behova belastas med den del av kostnaden som inte
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beddms kunna belasta dgaren av Ndsby 5:55 tills kostnaderna kan tas ut av
markédgare inom den norra detaljplanen infor antagande av detaljplaner.

Forutsatt att markdgare betalar aktuell exploaterings andel av kostnader for
uppsamlingsvig och dagvattenstrik forst dd nya detaljplaner antas, medfoér den
langa utbyggnadstiden, att kommunen och Tekniska Verken under lang tid
kommer att fa ligga ute med pengar som investerats i uppsamlingsgata,
uppsamlingsdiken och dagvattenkanal, allmén plats.

Fortida forvirv av mark for framtida skolor och forskolor i centrum och i sédra
delen kommer dven innebira att kommunen far ligga ute med pengar i
avvaktan pé att befolkningsunderlaget blir s stort att nya skolor krévs.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse
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Bakgrund

Oversiktsplan och tidigare beslut om genomférandestrategi

Oversiktsplanen for Ekingen- Roxtuna och Distorp-Girstad antogs av
kommunfullméktige i juni 2012. Inom delen Ekdngen-Roxtuna anger
oversiktsplanen att det kan tillkomma totalt ca 2100 -2500 bostidder under en
utbyggnadsperiod om 20-30 &r. For att i ett forsta skede erhalla 6kad
befolkning kring planerat centrum och for att begrénsa erforderlig investering i
infrastruktur har det i 6versiktsplanen foreslagits att utbyggnaden etappindelas.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 1 maj 2013 om genomfGrandestrategi for
Ekédngen med anledning av att det inkommit ansdkningar om planbesked for
bostider inom det omrade som omfattas av Oversiktsplanen.

» Fortsatt utbyggnad av Ekéngen ska ske genom ny anslutningsvég fran
sOder, vilket dr en forutsdttning for 6versiktsplanens utpekade
nybyggnadsomraden.

= Vig- och dagvattenutbyggnad ska bekostas av exploatering.

» Byggnation bor paborjas vid centrum (del av stensatter 1:107). Dialog med
berdrda fastighetségare far inledas och gemensam avsiktsforklaring for
finansiering tecknas.

Som grund for beslutet fanns en tjansteskrivelse med foreslag till
utbyggnadsordning samt idéer till hur uppskattade kostnader for vigar och
diken skulle kunna fordelas.

Efter beslutet traffades markidgare och kommunen for diskutera
avsiktsforklaringar samt avstdende av mark for idrott mm. Moétena ledde inte
till nagra 6verenskommelser bl.a. pa grund av att markdgaren inte hade
tillrackligt underlag for att kunna bedéma vilken byggritt som det skulle vara
mojligt och uppfora inom marken. Tidiga unders6kningar som gjorts inom
oversiktsplanens ram visade att det blir svért att kunna avleda dagvatten fran
del av omréddet utan att marken behdver hdjas med som mest 2 meter. Detta
samtidigt som berdrd mark inte tal stérre uppfyllnader utan att sittningar
uppstar.

Utbyggnadsetapp I enligt OP

Sedan kontoret arbetat vidare med fragorna har kontoret funnit det 1ampligt att
utreda genomforande av en forsta etapp for bostdder. Bedomning av hur
mycket som kan byggas och vilka kostnaders som uppstér blir hanterbar genom
avgriansningen. De investeringar 1 infrastruktur m.m. som etappen kréver
foreslas fordelas pé etappen. Efterfoljande etapper, verksamhetsomrade mot
Girstad och bostadsomrédden mot norr far bekosta de investeringar som
erfordras inom respektive etapp.
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Kostnaden for ny dagvattenkanal kommer dock att behdva fordelas dven pa
kommande verksamhetsomrade och mindre del av nésta etapp bostidder da det
delvis ligger inom avrinningsomradet(beskrivs mer under avsnitt fordelning av
kommunens kostnad for dagvattenkanal).

Utbyggnadsetapp I foreslas omfattar omradet mellan den nya
uppsamlingsgatans anslutning till Ekdngsvégen och en linje 1 h6jd med
Ekéngsskolan. Omradet som péd nedanstédende karta inringats med rod linje bor
enligt dversiktsplanen rymma ca 900-1000 bostéder. Vid en utbyggnadstakt om
100 Igh per ar drojer det 10 &r innan etappen ar fardig byggd.

Som jamforelse kan ndmnas att Ekédngen under de senaste tio ren vuxit med ca
35 bostéder per ar till totalt ca 780 bostdder med 2700 boende (2017).

. - .I.‘ - L : ‘.
Kartan visar det omrade som féreslas ingé i utbyggnadsetapp I. Kartbilden utgér ett utdrag ur
dversiktsplanens plankarta mark och vattenanvéndning

Arbete med strukturplaner

Da utbyggnadsetappen ér stor och fragor som exempelvis dagvattenhantering
och hojdsittning méste planeras for hela etappen for att undvika att det blir
instangda delomraden har kontoret beslutat att arbete med detaljplaner behdver
avvakta till 6vergripande gemensamma fragor studerats i strukturplaner. En
strukturplan for omradet norr om blivande dagvattenkanal och strukturplan for
omradet séder om kanalen.
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Strukturplanen kommer vid framtagande av detaljplaner kunna ge svar pa hur
tekniska overgripande fragor som uppsamlingsgata, lokalgator och dvrig
allmén plats samt dagvatten, teknisk forsorjning ska hanteras. Planerna
kommer dven att vara vigledande avseende, markanvéndning, etappindelning
och gestaltningsméssiga fragor som typ av bebyggelse och hushgjder. Den
ekonomiska genomforbarheten av den bebyggelse som foreslas 1 strukturplanen
skall vara analyserad (byggbarhet).

Kontoret kallade i december 2016 berérda markdgare inom utbyggnadsetapp I
till ett startmote for arbete med de tva strukturplanerna. Kontoret presenterade
en arbetsmodell som innebér att markégarna genom upphandlad
konsultmedverkan sjdlva ansvarar for att driva arbetet framét men att
kommunen under arbetet bevakar att inriktning, funktion och kvalitet héller
den niva att detaljplaner senare kan upprittas.

Arbetet med strukturplan syd har pdgatt under 2017 och har redovisas for
samhillsbyggnadsndmnden i augusti 2018. Efter att detta drende hanterats i
ndmnden kommer drende som foreslér start for planarbete inom Nésby 5:55 att
tas upp 1 ndimnden.

Arbetet med strukturplan f6r omrdde norr om blivande dagvattenkanal
paborjades i maj i &r. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade i mars, som en del
av Overenskommelsen om markkop for fotbollsplaner, att detaljplaneprovning
for del av fastigheten Stensitter 1:371 far paborjas.

e

"
yunt

Aktuellt omrade

| Dagvattenkanal

Bs

Kartan visar vilken del av Stensétter 1:371 som omfattas av beslut om startbesked

I praktiken maste arbetet med detaljplanen for Stensétter 1:371 avvakta vad
strukturplanen for omrdde norr om dagvattenkanal kommer fram till.
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Dagvatten

Den mark som 1 utbyggnadsetapp 1 planeras att omvandlas frin odlingsmark
till bostadsmark samt delar av det omrade som pa sikt foreslds omvandlas till
verksamhetsmark avvattnas idag till Roxen genom dikningsforetaget Tegneby,
Torp m.fl. dikningsforetag dr 1905 samt dikningsforetag Nasby 1981.

Pa nedanstaende karta, utdrag av oversiktsplanens markanvéndningskarta, visar
den inre roda linjen den mark som ingér i dikningsforetagen och den yttre
linjen storleken pd hela avrinningsomradet

Den hérdgorning av mark som exploatering innebér, tillsammans med nya
regler om hur dagvattennit ska dimensioneras, (klimatférédndringar) leder till
att befintliga diken och utloppskulvert ingdende i dikningsforetagen har
otillrdcklig kapacitet vid exploatering. Om exploatering for bostéder och
verksamhet ska kunna genomforas behover befintliga diken byggas om och
kulvert erséttas med en dppen dagvattenkanal.

For att utreda hur dagvatten fran aktuell del av dversiktsplanen ska kunna ledas
till Roxen genom uppsamlingsdiken och dagvattenkanal bestillde kommunen



och Tekniska Verken i april 2016 en forfinad dagvattenutredning av DHI
(Danske hydrologiska institut). Utredningen visar hur bortledning inom
avrinningsomradet kan ske till Roxen frdn nya bostadsomraden och redan
bebyggda bostadsomriden uppstroms samt del av verksamhetsomradet vid 10-
ars, 30-ars och 100 &rs regn. Utredningen visar dven hur en ny dagvattenkanal
bor utformas samt vilket vattendjup som erhélls vid olika stora regn.

I likhet med de 6versiktlig utredning som gjordes av konsultfirman Vectura
under 6p-skedet visar utredningen att det kommer att krivas stora uppfyllnader
inom delar av bostadsmarken inom den norra strukturplanen for att bortledning
av dagvatten sak kunna ske.

N
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Foreslaget dagvattensystem - Ekangen §
Kanal Dagvattenledning Dike D H I

Bilden visar hur de delar av foreslagna verksamhetsomrdden och bostadsomrdden som ligger

inom avrinningsomrddet genom dppna diken kan ledas till Roxen
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Utsnitt visande planerad dagvattenkanal med planerad kringliggande bebyggelse inom Stensétter
1:369 och Nésby 5:55

Kostnaden for ny dagvattenkanalen (exkl. de broar for gdng- och cykeltrafik)
har enligt en tidig kalkyl berédknas till ca 22 miljoner kr Anldggande av kanalen
medfor att i storleksordningen 30 000 m3 maste schaktas bort. Det far stor
betydelse for slutkostnaden om massorna kan ldggas upp i1 ndrheten som
uppfyllnad eller utsiktskulle/pulkabacke eller om massorna méste transporteras
till tipp.

Kontoret arbetar for ndrvarande med att traffa dverenskommelse med de ca 20
deldgarna i1 dikningsforetagen om tillstdnd att succesivt ersitta befintliga diken
och 800 meter lang betongkulvert med nya 6ppendiken och 800 meter ldng
dagvattenkanal som delar av allmén Va-anldggning.

Overenskommelsernas giltighet dr villkorad av dels att
samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att den mark som enligt Gversiktsplanen
foreslas anvédndas for bostéder och verksamhet ska forses med allmén va-
anldggning inkl. dagvatten dels att detaljplaner som omfattar dagvattenkanal
och 0ppna uppsamlingsdiken vinner laga kraft.

Uppsamlingsgata

De nya bostdderna ska enligt Oversiktsplanen angdras via en ny
uppsamlingsgata som ansluter till Ekéngsvéigen ca 700 meter soder om
befintlig rondell. Den del av uppsamlingsgatan som ligger inom
utbyggnadsetapp I utgor ca 2,5 km. Enligt 6versiktsplanen kan det utefter
strickan pé sikt behovas fyra rondeller. I samband med genomforandet av
etapp I planeras tre rondeller att byggas. Den ena vid anslutningen till
Ekéngsvigen och den andra vid dagvattenkanalen och den tredje i anslutningen
till centrum. Forprojektering av gata inkl. rondeller pagar. D& Trafikverket dger



Ekéngsvigen kravs ett gemomforandeavtal med dem for att rondell pa
Ekéngsvigen ska f4 planeras och byggas.

Utbyggnaden av verksamhetsomraden med start kring Gérstadverket &r
beroende av att det anléiggs en ny angéring till E4. Oversiktsplanen visar att det
pa sikt kan bli aktuellt att anldgga en uppsamlingsgata mellan Gérstad och den
uppsamlingsgatan som forsorjer bostadskvarteren. I strukturplanen for
bostadsomradet soder om blivande dagvattenkanal reserveras plats for den
rondell som anldggs forst d& uppsamlingsgata fran verksamhetsomradet ansluts
till uppsamlingsgata for bostider.

Principer for fordelning av 6vergripande kostnader

Infor det fortsatta planarbetet samt kontorets kommande diskussioner med
fastighetsidgarna om hur dvergripande kostnader for uppsamlingsgata och
dagvattenkanal, diken ska fordelas pa kommande detaljplaner behover
samhillsbyggnadsndmnden fatta principbeslut i ndgra fragor.

Omfattning av utbyggnadsetapp I.

. Huvudmannaskap for allmén plats inom utbyggnadsetapp I.

. Huvudmannaskap for vatten- och avlopp inkl. dagvatten for de nya bostads-
och verksamhetsomrdden som dversiktsplanen foreslar.

. Principer for hur kostnaden for anliggande av 6ppna dagvattensystem i form
av diken och dagvattenkanal ska fordelas mellan va-huvudmannen, markégare
och kommunen och hur kommunens andel kan foras vidare pa byggherrar.

. Hur kostnaden for uppsamlingsgatan/or kan fordelas.

Fragestillningarna belyses nedan med forslag till beslut.

Huvudmannaskap for allméin plats

Oversiktsplanen foreslar kommunalt huvudmannaskap for allmén plats inom de
nya omraden) som tillkommer inom &versiktsplanens omréde (omrdden som
inte omfattas av dldre oversiktsplan). Kontoret stodjer forslaget som innebér att
kommunen kommer att 4ga allmén platser och ansvara for dess framtida drift
och underhall. I vissa fall kan det dock finnas skal att lata vissa delar av
detaljplanens allménna platser fa enskilt huvudmannaskap. Plan-och bygglagen
tilliter numera att det inom samma detaljplan kan finnas allménna platser med
olika huvudman.

I praktiken anges och avgors det i respektive detaljplan vem som ska vara
huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen.
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Kommunen kommer som del i arbetet med detaljplaner forprojektera allmén
plats (gatu- park- och naturmark) inom respektive plan. Efter antagande av
detaljplanen leder kommunens stadsmiljoavdelning projektering och
anldggande av de allménna platserna. Kostnaden for allmén plats betalas helt
eller delvis av markdgare/exploatdr inom planomréadet. For uppsamlingsgata
och dagvattenkanal finns behov att férdela kostnaderna pa flera detaljplaner
som har nytta av anldggningarna. Vid vilken tidpunkt anldggningar ska
iordningstillas och ersittningar erliggas regleras i det exploateringsavtal som
upprittas mellan markégare och kommunen infor antagande av respektive
detaljplan.

For att markdgare tidigt ska kunna rékna pa sitt projekt for att bedoma
genomforbarhet dr kontorets malséttning att sé tidigt som mojligt Idmna
uppgifter om vilka kostnader det kommer att handla om. Kostnaden for
markldsen utgor en del av kostnaden for allmén plats. Dé det foreligger stora
osdkerheter om vad den slutliga kostnaden blir for allmén plats m.m. ar det
lampligt att exploateringsbidragets storlek definieras som en andel av
kommunens kommande sjilvkostnad.

Om en anldggning (allmén plats) som det upprittas detaljplan for, erfordras for
att senare detaljplaner ska fungera, finns mojlighet enligt plan- och bygglagen
att fordela kostnaden for anldggningen pa paféljande planetapper.

For att fordelning ska vara mojligt ska det anges i detaljplan som omfattar den
gemensamma anldggningen och paféljande detaljplaner som kostnader ska
fordelas pa. Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal ska dven
kompletteras med att kostnad for fortida investeringar inom det omrade som
omfattas av oversiktsplanen for Ekdngen- Roxtuna och Distorp-Géstad far
fordelas pa pafoljande detaljplaner inom 6versiktsplanens omrade. Mojligheten
kommer att anvindas for att fordela kostnader for del av dagvattenkanal,
uppsamlingsdiken och uppsamlingsgata.

Kontoret foreslar att samhdllsbyggnadsndmnden beslutar att kommunalt
huvudmannaskap for allmdn plats ska tilldmpas inom utbyggnadsetapp 1. Finns
speciella skdl kan del av planens allmdnna plats ges enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap for dagvatten

Inom tidigare utbyggda planomraden i Ekdngen ingér inte dagvatten i den
allménna va-anlédggningen utan den dgs och skots av samfalligheter.

Enligt 6versiktsplanen dr det kommunens dnskan att de nya omradena enligt
oversiktsplanen forses med allmént Va-nét som dven omfattar dagvatten.

Kontoret har diskuterat fragestillningen med Tekniska Verken som accepterat
oversiktsplanens inriktning f6r de omraden som ligger inom avrinningsomradet
(bostdder utbyggnadsetapp I och verksamhetsomradet). (Hur det ska bli i
framtida etapper har inte utretts och diskuterats.)
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Kontoret foreslar att samhdllsbyggnadsndmnden beslutar att inriktningen for
Va ska vara att utbyggnadsetapp I och kommande verksamhetsomrdde enligt
oversiktsplanen forses med allmdn vatten- och avloppsanldggning som ska
omfatta renvatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattenkanal och
uppsamlingsdiken ska ingd i den allmdnna anldggningen.

Beslut om utokning av verksamhetsomréde skrivs pd sedvanligt sitt fram efter
att omraden planlagts genom att Samhéllsbyggnadsnamnden tillstyrker att
kommunfullmiktige beslutar om utdkat verksamhetsomraden for vatten,
avlopp och dagvatten.

Principer for fordelning av kostnaden for att bygga ut anliaggningar for
omhindertagande av dagvatten till storre kapacitet éin vad som ligger
inom va-huvudmannens ansvar

For omradden som planlédggs har kommunen ett ansvar att se till att dagvatten
inte vallar skador. Hinsyn maste tas till vad som hidnder vid storre skyfall da de
allmédnna dagvattenledningarna gér fulla. Som riktvirde bor planering goras sa
att regn upp till 100-arsnivé inte vallar skador pd byggnader. Kommunen har
ett ansvar for skador som uppkommer som en foljd av brister i en detaljplan
upp till tio &r efter att planen vunnit laga kraft. Kommunen &r dven skyldig att i
sin planering sékerstélla att den dndrade markanvéndningen inte paverkar den
ekologiska eller kemiska statusen pé vattenforekomsten. Vattendirektiv och
miljokvalitetsnorm for Roxen leder till att dagvatten maste renas i viss
utstrdckning. For rening kan dammar behdva anldggas. Va-huvudmannen
ansvarar for att erforderlig rening kommer till stand.

Va-huvudmannens ansvar for dagvatten vid ny exploateringar stricker sig
enligt gillande dom frén statens VA-nimnd inom gles bebyggelse till att kunna
hantera det s.k. ”10-ars-regnet”. Med hantera menas 1 detta sammanhang att
dimensionera ledning eller Oppen 16sning sa att vatten vid ett 10-arsregn inte
svimmar dver pd markytan pd grund av att ledning eller 6ppen 16sning &r fylld.

Viljer kommunen att foreskriva att dagvattenkanal och uppsamlingsdiken ska
ges en sektion sd att de klarar att leda bort storre regn dn 10-arsregn,
exempelvis om storre regn inte kan ledas bort pa markyta via gator och allmén
plats dr det rimligt att merkostnaden fir bekostas av kommunen. DHI har i sin
utredning foreslagit att dagvattenkanal och dagvattendiken (uppsamlingsdiken)
ges sektioner sd att de klarar att avleda 100-ars regn. Kommunen kan dven av
gestaltningsméssiga skil onska en sektion pé kanal och uppsamlingsdike som
ser annorlunda ut 4n vad som krévs for att leda bort 10-4rs regn i 6ppen 16sning
(1 va-huvudmannens ansvar ingar dock att vid 6ppna diken anvianda
sléantlutning som &r accepterade ur ett sdkerhetsperspektiv). Merkostnaden for
att utfora de delar som inte ligger inom va-huvudmannens ansvar och som
skulle hamna pd kommunen behdver kontoret fora vidare pa omradets
markdgare genom exploateringsavtal infor antagande av detaljplaner.



For att markagare tidigt ska kunna kalkylera sina projekt och rikna pé huruvida
projekten dr genomforbara ur ett ekonomiskt perspektiv behover kommunen i
ett sa tidigt skede som mojligt ge besked om hur stor kostnader markagaren
kommer att belastas med utdver de kostnader som tas ut genom va-taxans
anldggningsavgift. Da det i dagsldget inte finns tillrackligt underlag for att
berdkna och ldgga fast slutkostnaden behdver atminstone principen for
fordelning av kostnad mellan Va-kollektivet och kommunen beslutas sa att
detta kan formedlas till markédgare som en punkt i kommande ramavtal.

Kontoret har diskuterat fragestdllningen med Tekniska Verken och funnit en
samsyn som innebdr att kommunen tar merkostnaden for att dimensionera upp
anldggning sé att den har storre kapacitet én vad som dr va-huvudmannens
ansvar (10 ars regn). Kostnaden kan kommunen genom exploateringsavtal fora
vidare pa de markédgare som exploaterar omradet.

Fordelning av kommunens andel av kostnad for dagvattenkanal

Kontoret foreslér att kostnaden for planerad dagvattenkanal (kalkylerad till 22
miljoner), 1 den del kostnaden avser merkostnad for dimensionering utover va-
huvudmannens ansvar, fordelas pad den markareal inom avrinningsomradet som
enligt 6versiktsplanen ska anvédndas for bostider respektive verksamhet och
som avvattnas till kanalen. Forslaget innebar att kommande
verksamhetsomride baserat pd area exploateringsbar mark/total
exploateringsbar mark for bostader och verksamhet far béra 52 procent av
kostnaden. Metoden far anses som acceptabelt rittvis d& det inte pé lang tid
kommer att finnas underlag for att finrdkna hur mycket dagvatten varje
delomrdde kommer att generera med hénsyn till grad av hardgérande och
avrinningskoefficienter.

Mark som dven fortséttningsvis ska utgora aker och skog eller som sedan
tidigare dr bebyggda foreslds inte belastas med kostnader d& marken idag har
fungerande avvattning genom befintliga diken och dagvattenkulvert.

Enligt foreslaget uppldgg skall dgare till mark inom kommande detaljplaner,
for bostad inom utbyggnadsetapp I eller verksamhet, som via
uppsamlingsdiken avvattnas till dagvattenkanalen, utover att erligga
anldggningsavgift till Tekniska Verken som va-huvudman vid upprittad
forbindelsepunkt for aktuell bebyggelse dven erldgga erséttning till kommunen
for att ticka av kommunen nedlagd merkostnad (bidrag till Tekniska verken)
for att dagvattenkanalen och diken dimensionerats for storre regn dn 10-arsregn
(upp till 100-4rs-regn). Kommunens andel foreslas belasta
exploateringsbudgeten tills den genom exploateringsavtal kan tas ut av
markédgare infor antagande av detaljplan. D4 kommande verksamhetsomrade
delvis ligger inom avrinningsomradet far kommunen forskottera d&ven omradets
kostnad trots att tidplan for utbyggnad inte &r kénd.
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Kontoret har utifrdn DHI:s karta 6ver avrinningsomrade, 6versiktsplanen matt
att ca 251 hektar av den mark som 6versiktsplanen foreslar ska bebyggas med
nya bostdder eller nya verksamhetslokaler via olika uppsamlingsdiken kommer
att avvattnas till dagvattenkanalen.

Ytan 251 ha fordelar sig enligt nedan:

Areal inom utbyggnadsomride bostader etapp I ca90 ha ca 35 procent
Areal inom utbyggnadsomride bostédder etapp IT* ca3l ha ca 12 procent
Verksamhetsomrade ca 130 ha ca 52 procent

*del av framtida etapp (norr om etapp 1) som ligger inom avrinningsomrddet

Av tabellen ovan framgér att mark for framtida verksamhetsomrade som
huvudsakligen dgs av kommunen foreslas belastas med 52 procent av den
merkostnad som kommunen erldgger till Tekniska Verken for att
dagvattenkanalen dimensioneras for ett storre flode dn vad ett 10-arsregn ger.
Kostnaden foreslas belasta exploateringsbudgeten for verksamhetsomraden.
Kostnaden far tickas vid framtida forsdljning av verksamhetsmark.

For Nasby 5:55 del utgér omradet areal ca 9 procent av det omrade med
byggritt (enligt 6p) som ska avvattnas via kanalen. Enligt modellen ska Nasby
5:55 utover anldggningsavgift for Va bira 9 procent av den merkostnad som
kommunen erldgger till Tekniska Verken for att dagvattenkanalen
dimensioneras for ett storre flode dn vad ett 10-arsregn ger.

Dé omréadet mellan kanalen och bebyggelsen inom Trivselhus omrade kommer
att iordningstéllas som natur/park med storre vistelsevdrden én om det enbart
vore en dagvattenanldggning kommer omradet att belastas enligt praxis for
iordningstdllande av allmén plats.

Fordelning av kommunens andel av kostnad for uppsamlingsdiken

Kontoret foreslér att kostnaden for uppsamlingsdiken (stamdiken) inkl.
fordréjningsmagasin och dammar, i den del kostnaden avser merkostnad for
dimensionering utdver va-huvudmannens ansvar (10-ars regn), fordelas pé de
markégare vars mark avvattnas till diket. Fordelning foreslas ske efter den
markareal som enligt blivande detaljplaner laggs ut som kvartersmark. Vid
fordelning kan hinsyn tas till markens avrinningskoefficient.

Mark som édven fortséttningsvis ska utgora aker och skog eller som sedan
tidigare dr bebyggda foreslas inte belastas dd marken idag har fungerande
avvattning genom befintliga diken och dagvatten kulvert.
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Enligt foreslaget uppldgg skall dgare till mark inom kommande detaljplaner,
for bostad eller verksamhet, som via uppsamlingsdiken avvattnas till
dagvattenkanalen, utdver att erligga anldggningsavgift till Tekniska Verken
som va-huvudman vid upprittad forbindelsepunkt for aktuell bebyggelse dven
erldgga ersittning till kommunen for att tdcka av kommunen nedlagd
merkostnad (bidrag till Tekniska verken) for att uppsamlingsdiken,
fordréjningsmagasin, dammar dimensionerats for storre regn dn 10-arsregn
(upp till 100-&rs-regn).

Kommunens andel foreslas belasta exploateringsbudgeten tills den genom
exploateringsavtal tas ut av markigare infor antagande av detaljplan.

Da dagvatten fran Nisby 5:55 foreslds ledas via gemensamt uppsamlingsdike
(stamdike) behdver omradet bidra till eventuell merkostnad for att
dimensionera upp dem sa att de klarar att avleda 100 ars-regn.

Kontoret foreslar att samhdllsbyggnadsndmnden beslutar att kommunens andel
av kostnad for blivande dagvattenkanal och uppsamlingsdiken inledningsvis
far belasta exploateringsbudgeten tills kostnaderna kan belasta mark som
exploateras for bostdder respektive verksamhet inom avrinningsomrddet.

Princip for fordelning av kostnader for uppsamlingsgata etapp I

Kontoret foreslar att kostnaden for aktuell uppsamlingsgatan inom etapp I (ca
2,5 km) fordelas pa strukturplanerna norr respektive séder om
dagvattenkanalen. Foreslagen fordelningen innebér att Trivselhus AB som
dgare av marken inom den sddra strukturplanen bekostar uppsamlingsgatan i
strickning mellan Ekéngsvagen fram till den punkt dir blivande
bostadsomridet kan anslutas till uppsamlingsgatan (ldge dar framtida vig fran
verksamhetsomrade ansluter) samt rondell utmed Ekédngsvégen. Strackan utgor
1140 meter. Kommunen forvérvar erforderlig mark for uppsamlingsgatan.
Kostnaden for marklosen, detaljplan och arbetsplan laggs till byggkostnaden
och bekostas av Trivselhus.

Agarna till mark inom den norra strukturplanen bekostar éterstaende del av
uppsamlingsgatan etapp I samt rondell vid infart till blivande centrum och
eventuell rondell vid dagvattenkanalen. Strackan utgor ca 1370 meter.
Kostnaden for marklosen, detaljplan laggs till byggkostnaden och bekostas av
markégarna.

I kommande detaljplan for Nasby 5:55 m.fl. kommer delen av
uppsamlingsgatan mellan Ekdngsvigen och dagvattenkanal att ingé.
Resterande del inom utbyggnadsetapp I planldggs senare da strukturplan for
norra delen ldmnat underlag till hgjdsdttning m.m.



Enligt en tidig kalkyl berdknas uppsamlingsgata inkl. rondell vid Ekéngsvagen
samt ytterligare tva rondeller kosta ca 60 miljoner kronor. (Utbyggnad av
rondellen som ansluter till framtida verksamhetsomrade far avvakta till det blir
aktuellt att ansluta verksamhetsomradet och da belasta verksamhetsomradet.)

I dagsldget ar det inte mojligt att faststilla hur manga ldgenheter fordelat pa
smahus och flerbostadshus som det kommer att kunna byggas inom det norra
omrédet. I OP uppskattas volymen ca 1000 Igh inom etapp I. Med anledning av
att det fortfarande &r oklart hur dagvatten ska tas om hand och vad som ar
byggbart inom det norra omradet ar det osdkert hur manga sméahus och
lagenheter som kommer att kunna byggas.

Strukturplan inom det sodra omradet anger att det skulle vara mdjligt att bygga
ca 220 lagenheter fordelat pa 190 lagenheter i smahus och ca 30 ldgenheter 1
flerbostadshus. For att klarldgga de ekonomiska forutséittningarna infor nésta
skede d& strukturplanen for omrade sdder om dagvattenkanal ska tas vidare till
detaljplaneskedet finns det behov att bestimma hur stora dvergripande
kostnader som omridet ska belastas med. Uppsamlingsgatan planeras att
byggas ut fram till dagvattenkanalen totalt ca 1720 meter. Kontoret foreslar att
strukturplan syd (Trivselhus omrade) belastas med den andel av
uppsamlingsgatans kostnad som strickan mellan Ekéngsvégen och lage for
anslutning av verksamhetsomrade ca 1140 meter. Kostnaden har kalkylerats till
ca 30.5 miljoner kronor. Kostnaden for den del ca 580 meter (9 miljoner) som
inte bekostas av Trivselhus far tills vidare belasta exploateringsbudgeten.
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Av kartan framgar uppsamlmgsgatans strdckning enligt 6p samt dellangder

Utover ovanstaende kostnad for del av uppsamlingsgata inom respektive
strukturplan kommer markégarna i sedvanlig ordning bekosta projektering och
anldggande av de gator och den park/natur (allmén plats) som hor till
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respektive detaljplan inkl. markkostnad. Markégaren inom den sodra
strukturplanen bekostar de gc-broar som erfordras 6ver dagvattenkanalen for
att koppla omrédet till 6vriga Ekdngen.

Kontoret foreslar att samhdllsbyggnadsndmnden beslutar att kostnaden for
uppsamlingsgatan inom etapp I fd belasta exploateringsbudgeten tills den
genom exploateringsavtal kan tas ut av markdgare inom etappen infor
antagande av respektive detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Omradet kommer att bygga ut i etapper under lang tid. Skulle etapp I rymma
sdg 1000 Igh tar det 10 &r innan etappen dr utbyggd vid en takt om 100 Igh per
ar.

Forutsatt att markédgare betalar aktuell exploaterings andel av kostnader for
uppsamlingsvég och dagvattenstrak forst da nya detaljplaner antas, medfor den
langa utbyggnadstiden, att kommunen och Tekniska Verken under lang tid
kommer att fa ligga ute med pengar som investerats i uppsamlingsgata,
uppsamlingsdiken och dagvattenkanal, allmén plats.

Fortida forvirv av mark for framtida skolor och forskolor 1 centrum och i sddra
delen kommer dven innebira att kommunen far ligga ute med pengar i
avvaktan pa att befolkningsunderlaget blir sé stort att nya skolor krévs.

Samrad

Skrivningen har kommunicerats med Tekniska Verken varvid samsyn om
fragor som beror bolaget har natts.

Plankontoret

Alisa Basic
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