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Plankontoret 2018-08-16 Dnr SBN 2011-752
Ali Hajar

Samhallsbyggnadsnamnden

Ansokan om detaljplan for andrad anvandning i
Jagarvallen for fastigheten Odaljorden 1 m.fl.

Start- och samradsbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplanplaneprovning i Jagarvallen for fastigheten Odaljorden 1 m fl far
paborjas.

2. Plankontoret ges i uppdrag att utarbeta ett forslag till detaljplan och
genomfora samrad.

Arende

Planforfrdgan avser att mgjliggora en permanent anvéndning av den tidigare
industribyggnaden for samlingslokal. Idag bedriver Mesopotamien Kultur
Center sin verksamhet i1 lokalen, med stod av bygglov for tillféllig dtgdrd som
beviljades forsta gdngen sommaren 2005. Nuvarande bygglov 16per ut mars
2020.

For att det ska vara lampligt med samlingslokaler pa Odaljorden 1, dr det
nddvindigt att planbestimmelsen justeras sa att intilliggande
industriverksamhet inom Odaljorden 5 inte ar storande for bostédder och
samlingslokaler. Det dr dven angeldget att parkeringsfragan far en rimlig
16sning. Kommunen beddmer att det finns forutsattningar att 16sa
parkeringsfrdgan i ndromradet. Riskutredning avseende farligt gods pa rv 34
frdn 2008 kan behova uppdateras.

Beslutsunderlag:
Beslutsforslag Planbesked avseende begédran om planprévning 1 Jagarvallen for
Odaljorden 1, SBN 2011-752



Bakgrund

Ansokan om planldggning inkom 20 september 2011. Syftet dr att mojliggora
en permanent anvindning av den tidigare industribyggnaden for samlingslokal.
Idag bedriver Mesopotamien Kultur Center sin verksamhet i lokalen. Detta
bygger pa ett bygglov for tillfillig atgdrd som beviljades forsta gdngen
sommaren 2005. Nuvarande bygglov 16per ut mars 2020 och kan inte forlangas
ytterligare.
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Utredning

Den aktuella fastigheten dgs av foreningen. Byggnaden pa fastigheten ar
sammanbyggd Over fastighetsgransen med Odaljorden 5. Pa den fastigheten
bedriver idag Dackhuset verksamhet. Denna verksamhet bedoms inte som
storande av Miljokontoret.

Fastigheterna omfattas av detaljplan 489. I denna regleras att tillaten
markanvindning dr industridndaméal “av sddan beskaffenhet att ndrboende ej
vallas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.” Det
innebér séledes att verksamheterna inte kan vara stdrande for bostadsomréadet
drygt 400 m sydost om fastigheten, men att motsvarande reglering saknas mot
den foreslagna samlingslokalen.

For att det ska vara lampligt med samlingslokaler pad Odaljorden 1, dr det
nddvéndigt att planbestimmelsen justeras sa att det sdkerstills att intilliggande
industriverksamhet inom Odaljorden 5 inte dr storande for bostidder eller
samlingslokaler, inte minst mot bakgrund av att byggnaderna dr
sammanbyggda.

Mojligheterna att na fastigheten till fots eller med cykel ar relativt goda da det
finns anslutande gang- och cykelvigar mot Lambohov, via Mjardevi, samt mot
Ryd och centrum. Vid rv. 34 finns en planskild passage. Daremot &r
mdjligheterna att ta sig till omrddet med kollektivtrafik mycket begrénsade,
med 1 stort sett en busstur i timmen under vardagar.

Odaljorden 1 ligger i anslutning till rv. 34 som utgdr rekommenderad fardvég
for farligt gods, vilket kan paverka lampligheten att anvénda lokalerna for
storre sammankomster. I samband med att bygglovet fornyades, genomfordes
en riskbedomning avseende individrisk, ar 2008. Ridddningstjansten ska
kontaktas for bedomning om utredningen behdver kompletteras avseende
samhdllsrisk, innan slutligt stdllningstagande kan goras avseende riskfragorna.

En brandskyddsdokumentation ar utford infor det tidsbegriansade bygglovet.
Diskussioner pagéar mellan Diackhuset och foreningen om att byta mark mellan
fastigheterna, sa att foreningen far tillgéng till storre lokaler, i utbyte mot mark.
Om detta blir aktuellt, aktualiseras fragor om brandskydd i fastighetsgréns.

For att verksamheten med samlingslokaler ska kunna fungera utan storningar
for grannar ar det angeldget att parkeringsfragan far en rimlig 16sning.
Kommunen bedomer att det finns forutsittningar att 16sa parkeringsfragan i
nidromradet.

En kil mark mot cirkulationsplatsen som dr planlagd for industriandamal men
ligger kommunal mark, kan bli aktuell att andra anvéndning pa till parkmark.

Bedomning

Plankontorets bedomning &r att det finns forutséttningar for att tilldta prévning
av ny detaljplan for fastigheten Odaljorden 1 med flera.
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Tid
Detaljplanen forvintas provas med standardforfarande. Planen beréknas att

tidigast paborjas i borjan av 2019 och vara slutfort till tidigast arsskiftet
2019/20.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. Andrade forutséttningar kan
medfora att tidsbedomningen dndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Tidigare planbesked foregriper
inte den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet
slutligt provas. I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Mesopotamien Kultur Center
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