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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for fastigheten Malfors 2:16 m fl

Start- och samradsbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplanplaneprévning i Ljungsbro for fastigheten Malfors 2:16 m fl far
paborjas.

2. Plankontoret ges i uppdrag att utarbeta ett forslag till detaljplan och
genomfOra samrad.

Arende

Smaskolan som bedriver fristdende skolverksamhet har ansokt om
planldggning for Malfors 2:16 m fl, i centrala Ljungsbro mellan Goéta kanal och
Motala strom.

Planforfrdgan avser fortsatt utveckling av skolverksamheten genom att
forvarva mark fran Linkdpings kommun (Malfors 2:26 och del av Adamstorp
1:3) och bygga ett nytt mellanstadium. Kommunen har varit delaktig i forslag
av omrade.

Hinsyn ska tas till den befintliga kulturhistoriskt viardefulla miljon.
Detaljplanen ska medge skolverksamhet med tillrackligt mycket friyta for
planerat elevantal samt vil fungerande trafiklosningar.

Beslutsunderlag:
Planbesked 2017-11-15 § 218
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Bakgrund

Smaéskolan (bendmnd fastighetsdgaren nedan) har sedan 2013 tillsammans med
Linkopings kommun sokt efter en lokaliseringsmojlighet for Sméskolans
mellanstadium, Eraskolan. I dagsldget bedriver fastighetsédgaren en skola pa
Allhelgonagatan i Ljungsbro. Skolan inrymmer klasser upp till arskurs 3 samt
forskola, cirka 115 elever. Fastighetsdgaren kopte fastigheten Malfors 2:16 och
anvander i dagsliget befintlig byggnad for skoldndamal. Fastighetsidgarens
intentioner dr att forviarva mer mark frin Linkdpings kommun (Malfors 2:26
och del av Adamstorp 1:3) och bygga ett nytt mellanstadium. Malet &r att skapa

plats for 80 elever.

Fastighetsdgaren planerar att genom tillbyggnad pé det befintliga huset inom
Malfors 2:16 som tidigare varit en biograf, skapa tillrdckligt med ytor for att
omvandla byggnaden till en gymnastiksal. Inom Eraskolans planerade lokaler
behdvs dven specialsalar som exempelvis slojdsalar.
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Inom ofylld markering Malfors 2:16, énskad utékning av skoltomt inom fdrgad
markering.
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Utredning

Eraskolan ligger inom fastigheten Malfors 2:16 som omfattas av
omradesbestimmelse 1148 daterad 1996. I omradesbestimmelsen édr den
befintliga huvudbyggnaden utpekad som kulturhistorisk bebyggelse i klass 1B.
I0OGT-byggnaden dr en av de forsta centrumbyggnaderna i Ljungsbro och har
ett betydande kulturhistoriskt véirde. Vid planldggning bor sérskild hinsyn
visas mot byggnaden. Byggnaden bor forsiktigt anpassas till nya flexibla
funktioner. Aven kopplingen till omkringliggande egnahemskvarter och den
kulturhistoriskt viktiga kopplingen mot disponentparken med dess for
Ljungsbro karakteristiska bebyggelse bor sirskilt beaktas. En antikvarisk
forundersdkning bor goras av byggnaden och miljon.

I den fordjupade oversiktsplanen f6r Ljungsbro och Berg 2015, ligger
planomradet inom ett Al-omrade. Intentionerna med A1 ir att utveckla och
utvidga Ljungsbro centrum. Bebyggelsen som uppfors inom Al ska inneha en
hog arkitektonisk kvalitet som tar hansyn till kulturviarden och
omkringliggande bebyggelseforutséttningar. Byggnadens utformning och
placering &r viktig att ha 1 dtanke vid framtida planldggning for att stréva efter
centrumkaraktiren som efterfragas i den fordjupade Gversiktsplanen.

Trafiksituationen i omradet bor ses over for att fa en helhetslosning som
fungerar utifran befintliga bostdder samt for skolans framtida behov. Detta
géller dven parkeringsplatser och behovet av att himta och 1dmna barn i
anslutning till skolan.

2016 genomfordes en Oversiktlig markprovtagning inom allmén platsmark i
Ljungsbro, dir forekomsten av metaller pavisats vara generellt 1ag. En
kompletterande markprovtagning bor goras vid planldggning for att sdkerstilla
att marken dr lamplig for andamalet.

Eraskolan kommer att betraktas och planeras som en kommunal skola avseende
riktlinjer for utformning och behov av friytor etcetera. Ytbehovet for 80
skolplatser dr grovt uppskattat 4000 m2. Fastigheten Malfors 2:16 &r cirka
2000 m2 vilket inte racker for att uppfylla de utformningskrav som stélls. En
forutséttning for detaljplanen ir att fastighetségaren forvérvar mer mark. Storre
delen av marken som planeras att kdpas ar 1 dagsliaget inte planlagd. Vissa ytor
omfattas dock av detaljplaner, som foreskriver ’park™ och ”parkeringsplatser”.
Kommunen har radighet 6ver marken som fastighetsédgaren dnskar kopa. I
omradet finns en transformatorstation inom Adamstorp 1:15 som kan behdva
omlokaliseras vid framtida planldggning.

Utbildningskontoret konstaterar att Linkdpings kommuns planering géllande
elevplatser bygger pa befintlig och planerad kapacitet i bade kommunala och
fristaende skolor. Tillskapas inte foreslagna 80 platser inom Eraskolan behdver
kommunen justera sina planer for skolorna i ndromradet, for att ordna dessa
elevplatser.

Bedomning

Plankontorets bedomning &r att det finns forutséttningar for att tilldta prévning
av ny detaljplan for fastigheten Malfors 2:16 med flera.
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Forsiljning av kommunens mark bor ske med utgangspunkt att tillgodose
friytorna som krdvs for en skola med 80 elever och mojliggora byggande av
erforderliga skollokaler.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardplanforfarande. Arbetet bedoms

inledas andra halvéret 2018 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvaret
2019.

Prioriteten dr for ndrvarande hog da det rdder brist pé skolplatser 1 Ljungsbro.
Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna héllas ir att intressenten medverkar aktivt. Andrade forutsittningar
kan medfora att tidsbedomningen dndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Tidigare planbesked foregriper
inte den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet
slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s6kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Smaskolan
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