Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Plankontoret 2018-06-12 Dnr SBN 2013-416
Elin Pettersson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:369 m.fl.

Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ekéngen for Stensatter 1:369 m.fl. antas.

2. Exploateringskalkyl for genomf6rande av Detaljplan i Ekdngen for
Stensitter 1:369 godkénns.

Arende

Plankontoret foreslér att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att Detaljplan 1
Ekéangen for Stensétter 1:369 m.fl. antas. Detaljplanens syfte dr att mgjliggora
byggnation av bostadsbebyggelse i form av smahus sdsom villor, par-, rad-
eller kedjehus och en friliggande forskola. Detaljplanen syftar dven till att
avsitta ytor for gang- och cykelstrak, for skydd av vérdefulla natur- och
kulturmiljéer samt for avledning och hantering av dagvatten. Granskning
genomfordes mellan 7 maj — 3 juni 2018. 9 yttranden har inkommit varav dessa
ar fran tre myndigheter, tva kommunala bolag, en forening och ett bolag samt
tvd privatpersoner. Synpunkter pa planforslaget som har kunnat tillgodoses ér
kompletterande med u-omréde. Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses
handlar om utformning av den sodra lokalgatan, skyltning pa Ekéngsvégen,
gang- och cykelvigar utanfor planomradet, utformning av férskolan och
bostadsbebyggelsen, bevarande av trdd samt markanvindning pa intilliggande
fastighet utanfor planomradet.

Beslutsunderlag:

Detaljplan Stensitter 1-369, planbeskrivning, antagande
Detaljplan Stensdtter 1-369, plankarta A1, antagande
Detaljplan Stensétter 1-369, granskningsutlatande
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Bakgrund

I titorten Ekéngen dr behovet av forskoleplatser hog och efterfragan pa
bostéder likasd. 2013-10-01 inkom en ansdkan om planldggning for Stenséitter
1:2 och 1:42 for bostidder samt en storre forskola i enlighet med dialog med
kommunen 2013-09-17. 2013-11-13 tog Samhéllsbyggnadsndmnden beslut om
positivt planbesked och startbeslut och provning av ny detaljplan tilldts dirmed
och fick péborjas. I borjan av ar 2014 paborjades arbetet med ramavtal och
fastighetsfragor for detaljplanen. Detta var klart/paskrivet efter sommaren
2014. Startmdte (internt och externt) 4gde rum 1 oktober 2014. Plansamrad
genomfordes mellan 30 januari — 20 februari 2017. Fragan om
dagvattenhantering inom detaljplaneomradet och for planerade framtida
utbyggnader i Ekdngen aktualiserades efter genomfort samrad. Flera alternativ
diskuterades, déribland en koppling mellan aktuell exploatering inom
planomrédet och planerade framtida utbyggnader pa lidngre sikt. Men denna
koppling visade pé stora osékerheter. Losningen for dagvattenhanteringen
enligt aktuellt planforslag ar att dagvatten fran aktuell exploatering inom
planomrédet far en separat l10sning och de planerade framtida utbyggnaderna
far en egen dagvattenlosning inom ytor avsatta for detta. Detta blev mojligt nir
forutsittningarna for planerad framtida utbyggnad nagorlunda klargjordes.

Granskning genomfordes mellan 7 maj — 3 juni 2018. 9 yttranden har inkommit
under granskningstiden. Synpunkter pd planforslaget som har kunnat
tillgodoses ar kompletterande med u-omrade i enlighet med yttrande fran
Tekniska verken. Synpunkter pd planforslaget som inte har kunnat tillgodoses
handlar om 6nskemal om véndzon samt annan placering av lokalgatan, att
ging- och cykelvégar planldggs norr om planomradet, hastighetsbegriansning
till 30km/h och fartreducerande hinder pa lokalgatan, tva vaningar pa forskolan
samt annan placering och mindre storlek pa forskolan, bevarande/skydd av
tallar i Gstra delen, annan placering av radhusbebyggelsen, begriansad
byggnadshdjd pa bostadsbebyggelsen, utokad prickmark till 8 meter i norra
delen och kvartersmark pé fastigheten Stensétter 1:157 utanfér men i direkt
anslutning till aktuell detaljplan samt flytt av hastighetsskyltning pa
Ekéngsvégen.

Detaljplanen mojliggdr byggnation av ca 40 smahus, antalet beror pa typ av
sméhus och fastighetsstorlek. Cirka 120 platser forskoleplatser mojliggors.
Inom planomrédet finns vérdefulla natur- och kulturmiljéer med
skyddsbestimmelser. Nya géng- och cykelstrak ska anldggas. Ytor for
dagvattendiken har avsatts dels for den foreslagna bebyggelsens behov och dels
for behov som kommer att uppsta i samband med framtida utbyggnad av
Ekéngen centrum i enlighet med forslagen i den fordjupade 6versiktsplanen for
Ekéngen-Roxtuna och Distorp-Gérstad.

Planforslaget har stdd i “Oversiktsplan for Ekéingen-Roxtuna och Distorp-
Girstad”, antagen av Kommunfullméktige i juni 2012 och som vann laga kraft



i mars 2013. Den fordjupade dversiktsplanens inriktning for omradets framtida
utveckling dr att Ekdngen utvecklas fran en liten stadsdel till en storre tétort
med egen identitet och med flera typer av bostdder. Ekéngen dr i "Gemensam
oversiktsplan for Norrkdping och Linkdping”, antagen av Kommunfullmaiktige
juni 2010, utpekad som lampligt omrade for sarskilda satsningar i vackra lagen
1 stadens ndrhet. Detaljplanen stimmer 6verens med bestimmelserna 1
miljobalken kap 3, 4 och 5 och bedoms inte medfora betydande miljopéverkan.
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Jamstalldhet

Detaljplanen mojliggor lek- och rekreationsomrdden med god anslutning till
bebyggelsen och kringliggande bostadsomrade. Vignitet och gdng- och
cykelvignitet underlittar kopplingen mellan olika malpunkter och ger
mojlighet f6r en befolkning med olika forutséttningar att ta sig fram.

Ekonomi
Exploateringsbudget

Huvudmannaskapet for allmédnna platser inom detaljplanen kommer vara delat.
Kommunen erhéller huvudmannaskap for matargata/uppsamlingsgata, vissa
gc-végar samt merparten naturmark. Kommunen anldgger och iordningsstéller
allménna platser med kommunalt huvudmannaskap med exploateringsbidrag
fran exploatoren.

Lokalgator inom omradet och en mindre del naturmark erhaller enskilt
huvudmannaskap enligt géllande tradition och omrédets karaktir. Exploator
ansvarar for iordningstillande och drift.
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Mark for forskoledindamal (del av Stensétter 1:369) kommer forvérvas och
avstyckas for att sedan siljas till marknadsvirde.

Sammantaget kalkyleras ett nollresultat for exploateringen.
Driftbudget

Driftokningar véntas motsvarande normal drift av kommunal gata, gc-vig,
naturmark och parkmark.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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