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Detaljplan i Vimanshill fér Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)

Beslut om samrad

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Stadsdel for Tindspolen 1 m.fl. (Algvigen) far bli foremél for
samrad.

Arende

En planprévning har inletts for fastigheterna Tandspolen 1 och Tornvéktaren 1
1 Vimanshill. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse langst
Vistvidgen samt utoka den befintliga forskoleverksamheten.

Fastigheten Tandspolen 1 har tidigare varit bebyggd med en bensinstation. For
att bostadsbebyggelse ska vara lamplig behdver ytterligare undersdkningar
genomforas med avseende pa bade jord- och grundvattenprovtagning.

For 6vrig mark ska planen mojliggora byggnation av ytterligare bostader och
trygghetsboende.

Planen foreslar en ny dragning av Algviigen vilket tros medfdra positiva
effekter for kollektivtrafik, samt for sdkerhet kring det cykelstrdk som gér
langst Vistvégen.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse detaljplan i Vimanshill for Tandspolen 1 m.fl. (Algvigen)
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Bakgrund

Fastigheten Téndspolen 1 ligger i Vimanshéll, i korsningen Vistvdgen och
Algvigen. Fastighetsigaren Linkdpings kommun har initierat ett planarbete for
Tandspolen 1. Fastigheten har idag ett tomtréttsavtal som 16per ut 2027,
forhandlingar pagar kring att kunna 16sa avtalet innan dess. Intentionen &r att
dndra markanvindningen i befintlig detaljplan till bostadsdndamal med inslag
av verksamheter i bottenvaningen.

Fram till 2016 var fastigheten bebyggd med bensinstation med tillhérande
verkstad och affar. [ nuldget 4r bensinstationen riven och nagra
verkstadslokaler finns kvar. Fastigheten gréinsar till villabebyggelse i nordvést
och en forskola 1 norr. Fastigheten ligger 1 bostadsomradet Vimanshéll, och nés
via Algvigen som ansluter till Vistvigen. Fastigheten T4ndspolen 1 ir 2568
kvm stor.

Fastigheten Tandspolen 1 har tidigare anvints som bensinstation. Marken dir
den gamla bensinstationen var placerad ér sanerad ner till mindre kénslig
markanviandning. For att bostadsbebyggelse ska vara lamplig behdver
ytterligare undersokningar genomforas med avseende pa bade jord- och
grundvattenprovtagning. Analysparametrarna bor dven utokas till tungmetaller.

Kring fastigheten finns ett antal virdefulla naturmiljéer som har beaktats. Till
oster finns en ekbacke som dr utpekad i naturvardsprogrammet som vardefull
miljo med gamla ekar. Detta omrdde kommer att bevaras 1 sin helhet, dock
finns det ett fatal trdd i utkanten av omrddet som kommer fa
skyddsbestdmmelser.

Norr om fastigheten stracker sig ett gronstrak fran sydost till nordvést som en
kil in 1 bostadsomradet.

Norr om Téndspolen 1 finns en forskola med kapacitet for 45 barn.
Fastighetsdgaren, Lejonfastigheter AB, har ansokt om en planprovning (Dnr
2017-807) for att undersdka mojligheterna till att utdka forskolan. Denna
planprévning har ingétt i en samlad provning tillsammans med Téndspolen 1.

Forskolan antas kunna hantera 120 barn utifran fastighetens storlek. Friytan
som kravs racker dock inte till varfor ett lek- och rekreationsomrade tillskapas
nordvést om forskolans tomt. Detta omrdde kan arrenderas av forskolan under
verksamhetens dppettider for att sedan bli en allmén plats.



Planforslag

Planen syfte &r att tillskapa trygghetsboende, bostdder och en utdkad byggratt
for forskolan. Exploateringens tyngdpunkt ligger ldngst Vistvigen, dir laggs
tva byggritter pa vardera sida av Algvigens gamla dragning. Dessa byggritter
foreslés vara i1 fyra vaningar med mojlighet att inreda vind i de delar av
byggritten som vetter ut mot Vistvigen.

Ett steg in frdn Vistvigen foreslas radhus 1 tva till tre vningar. Mixen av
flerbostadshus och radhus bidrar till att dra ner skalan och moéta det befintliga
bostadsomrédet som kommer lingre upp pa Algviigen. Detta tillsammans med
mojligheten till att bevara det gronstrak som gér 1 dst-vistlig riktning.

I den norra delen av planomradet foreslds forskolan fa en utdkad byggritt som
matchar behovet for 120 barn samt for komplementbyggnader.

Planforslaget innebir en flytt av Algviigen, sjilva flytten motiveras med tre
argument. Det forsta ér att man far en sdkrare trafikmiljoé for samtliga
trafikslag. Det andra dr att man samlar kollektivtrafiken och kan prioritera den
tydligare ldngst Vistvigen. Det sista argumentet &r att man far en minskad
smittrafik frin Vistvigen till Soderleden via Algviigen.

I 6vrigt far cykelbanan en mojlighet att breda ut sig och kompletteringar kan
goras for att forstarka cykelstraket langst Vistvigen.
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Jamstalldhet

Tandspolen 1 bestar till stor del av en grusad yta som upplevs som dvergiven
och ddrmed kan upplevas som otrygg. Kénslan av otrygghet upplevs i storre
utstrdckning av kvinnor &n méan. Genom att planlagga Tandspolen 1 med
bostidder okar andelen ménniskor som ror sig i omradet och kénslan av
otrygghet sjunker.

Att detaljplanen ger mojligheter att bygga bostidder som riktar sig till dldre, s&
kallade trygghetsboenden, gor att personer som inte har mdjlighet att bo kvar i
sina hem pa grund av dlder kan flytta inom ndromréadet. Att fa mgjlighet att
flytta till ett boende i ett omrade som man kanner till ar ur ett
trygghetsperspektiv mycket fordelaktigt.

En storre forskola pa Tornvéktaren 1 betyder att fler barn & ndrmare till
forskolan. Detta gor att hdmtning och ldmning kan forenklas for fordldrar. Ett
storre upptagningsomrade for forskolan innebér dven att man kan fa barn fran
olika stadsdelar att umgas och forbattra integration och jamstélldhet.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Utbildningsforvaltningen
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