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Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Vardsberg socken for Vimarka 2:8 m.fl. far paborjas.

Arende

Vimarka fritidshusforening dnskar planlaggning for bostadsdndamaél pa
fastigheten Vimarka 2:8 1 Véardsberg socken. Fastigheten saknar idag detaljplan
och ir bebyggd med 20 fritidshus pé av medlemmarna arrenderade tomter.
Foreningen 6nskar planldggning for 22-24 smahustomter med byggratt for
permanentboende. Vimarka 2:8 m.fl. ingér i omraddet Vardsberg som i
oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna har bedomts som lampligt for
stadsnéra lantligt boende och dér lokalisering av ny bebyggelse nu provas
genom omradesbestdmmelser. Planprévningen kan komma att innefatta dven
angransande mark till Vimarka 2:8 som ocksé har bedomts lamplig for
lokalisering av ny bebyggelse i omradesbestammelserna och som bendmns som
omréde 5. Detta omrade omfattar forutom Vimarka 2:8 @ven fastigheterna
Vimarka 1:8, Vimarka 2:19 och Gammeltorp 1:1. Sammanlagt kan omradet
bebyggas med omkring 30 nya smahus samt en eventuell forskola och
gruppbostad och gemsamma ytor sdsom végar och gronytor. I omradet ska
allmén vatten- och avloppsutbyggnad ske och en utredning kring detta pagér i
samband med omradesbestimmelserna.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-01-17 att en detaljplaneprovning
for Vimarka 2:8 m.fl. i Vardsberg socken tillats. Plankontorets bedomning ar
att planldggning for Vimarka 2:8 m.fl. nu kan pabdérjas. Detaljplanen stimmer
overens med intentionerna i 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna
och med pagiende arbete med omradesbestimmelser, bedoms initialt inte
medfora en betydande miljopéverkan och saknar betydande intresse for
allménheten. Planprovningen bedéms dédrmed kunna provas med ett
standardforfarande. Detaljplanen berdknas att vara antagen tidigast under forsta
halvéret 2020.

Beslutsunderlag:

Vimarka 2:8 m.fl. Utredning planbesked
Vimarka 2:8 Detaljplaneansokan
Vimarka 2:8 Projektidé



Bakgrund

Vimarka 2:8 m.fl. ingar i omradet Véardsberg som i dversiktsplanen for
landsbygden och smiorterna har bedomts som ldmpligt for stadsnira lantligt
boende och dér lokalisering av ny bebyggelse nu provas genom
omradesbestimmelser. Vardsberg socken ir ett omrade omkring 8-9 kilometer
oster om LinkOpings centrum. Planomradet &r ca 16 hektar och befintlig
bebyggelse bestar av 20 fritidshus samt ett smahus med tillhdrande
komplementbyggnader. I vrigt &r omradet oexploaterat och bestar av
skogsmark.

Fastighetsdgaren Vimarka Fritidshusforening har den 2017-11-23 inkommit
med begdran om ny detaljplan for fastigheten Vimarka 2:8 1 Vardsberg socken.
Foreningen har bifogat en situationsplan och en projektidé. Foreningen vill
genom en detaljplan sékerstilla mark for bostéder i form av 22-24 sméhus pé
omkring 3000 kvm stora tomter samt d&ven mark for gemensamma ytor for
gronomréde, foreningslokal och en asfalterad och belyst vdg. Deras tanke &r att
de som Onskar ska kunna bygga nytt med modern standard och de som vill
behélla sina fritidshus ska kunna gora det.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-01-17 att en detaljplaneprovning
for Vimarka 2:8 m.fl. 1 Vardsberg socken tillats.

I omradesbestimmelserna har redogjorts for att en detaljplan ska tas fram for
omrdde 5, vilket motsvarar planomrddet. Omrade 5 utgors av fastigheten
Vimarka 2:8 som bestar av Vimarka fritidshusomréde som ar bebyggt med 20
fritidshus som skulle kunna bli permanentboende och omradet skulle kunna
kompletteras med 3-4 smahus. Den Ostra delen av omradet utgors av
fastigheten Vimarka 1:8 som &r bebyggd med ett smdhus och som skulle kunna
kompletteras med ca 1-3 ytterligare smahus. Den norra delen av omradet utgdrs
av en del av fastigheten Vimarka 2:19 som dr obebyggd och skulle kunna
kompletteras med ca 20 smahus samt en forskola och en gruppbostad. En
mindre del i s6dra delen av omrddet utgors av en del av fastigheten
Gammeltorp 1:1 och skulle kunna kompletteras med ca 2 smahus. Sammanlagt
kan omradet bebyggas med omkring 30 nya smahus samt en eventuell forskola
och gruppbostad och gemsamma ytor sdsom végar och gronytor. P4 grund av
omfattningen av en sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga
byggnadsverk och fordndring av befintlig bebyggelse krivs det enligt PBL
(2010:900) 4 kap. 2 § en detaljplan for detta omréde.
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Omrdde 5 i omrddesbestimmelserna som dven utgér planomrddet.

Utredning

Inom omrédet finns behov av avstyckning av fastigheter, utbyggnad och
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet samt en
gemensamhetsanldggning for gatan och andra gemensamma ytor. Det uppstar
dven ett behov av olika former av kommunal service sdsom en ny forskola i
omradet till f61jd av den omfattande foreslagna bebyggelsen inom Vardsberg
satillvida den befintliga forskolan inte kan fa en utdkad kapacitet.



I 6versiktsplanen Miljo- och riskfaktorer &r omradet utpekat som omrade med
VA-problem. I ”Riktlinjer for vatten och avloppsplanering” antaget av
Samhillsbyggnadsndmnden 2017-04-19 finns VA-utbyggnadsplan 2017-2035.
I VA-utbyggnadsplanen finns Vimarka/Vérdsberg med som ett omréde dér
allmin VA-utbyggnad ska ske under 2017-2018. En utredning kring allméin
vatten- och avloppsutbyggnad pdgar i samband med omrédesbestimmelserna
for Vardsberg.

Bedomning
Med anledning av Plankontorets utredning och bedomning rekommenderas
foljande fragor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Koncept {for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk 1d¢ i relation till vad projektet
bidrar med till Véardsberg socken.

e De tillkommande bostddernas eventuella behov av skol- och
forskoleplatser samt 6vrig kommunal service.

¢ Befintliga natur- och kulturvérden.

Ocksa ett antal praktiska frdgor behdver redas ut under detaljplaneldggningen,
t ex:

e Planomradets avgriansning. Framforallt avseende intilliggande
fastigheter som delvis dr utpekade som lampliga for ny
smahusbebyggelse i omradesbestimmelserna for omrdde Vardsberg och
som ocksa kréver en detaljplan.

e Dagvattenhantering.

e Geoteknik.

e Behov av gemensamhetsanldggning

e Omradets forsorjning med kommunalt VA.

e Frigor avseende vissa av arrendatorernas eventuella 6nskan om att
bibehalla fritidshusstandard.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardplanforfarande. Arbetet bedoms

inledas andra halvéret 2018 och kunna vara slutfort till tidigast forsta halvaret
2020.

Tiden for planens start dr efter att omradesbestimmelserna for Vardsberg har
varit pd samrad. Tiden for planens slutférande baseras pd uppskattad tid for
planforfarandet och var i prioriteringsordningen drendet placerats. En
forutséttning for att tidplanen ska kunna hallas &r att intressenten medverkar
aktivt nir planprovningen inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att
tidsbedomningen éndras.

4 (5)



5 (5)

Jamstalldhet

De foreslagna bostidderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Inflytandet 6ver planens utformning ar likvérdigt utan nagon
skillnad 1 konstillhorighet.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan far paborjas innebar att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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