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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i ovre Vasastaden for Alnen 15

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i 6vre Vasastaden for Alnen 15 tilléts.

Arende

Botrygg AB inkom 2018-05-07 med en ansdkan om planidndring for Alnen 15,
kv. F, 6vre Vasastaden. Exploatéren onskar dndra en del av nuvarande
detaljplan, DP1519, fran sex till sju vaningar. Detta genom att bygga igen
bottenvaningens entresolplan pd redan uppfort hus. Detaljplanen anger att
centrumverksamhet far finnas i de tva nedersta vaningarna ovan mark och att
bostider inte far finnas i bottenplan. I dagsldget bestar bottenplan av
verksamhetslokaler och Botrygg onskar nu att entresolplan ska planldggas for
hotell istéllet.

Plankontoret rekommenderar att forfragan om planindring for Alnen 15
genomfors.

Beslutsunderlag:

Ansdkan om planéndring Alnen 15

Utredning Alnen 15

Tjénsteskrivelse planbesked i 6vre Vasastaden for Alnen 15
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Bakgrund

Sokanden Botrygg AB inkom 2018-05-07 med en forfragan om planindring
for fastigheten Alnen 15 1 6vre Vasastaden. Fastighetsidgare &r Botrygg AB.
Exploatoren onskar dndra en del av nuvarande detaljplan, DP1519, fran sex till
sju vaningar. Botrygg onskar att entresolplan ska bli en ny vining for hotell,
vilket ingér under befintlig planbestimmelse centrum.

. Detaljplan i Vasastaden far
kvarteret Automaten och del av kvarteret Alnen

Bild 2: DP 1519. Alnen 15 markerat i rott.



Utredning

Fastigheten ingér i planprogrammet Fornyelse och utveckling av évre
Vasastaden. Foreslagen markanvandning 1 omréddet ar bostidder och
verksamheter. Bebyggelsen langs Industrigatan ska innehalla verksamheter i
bottenplan av bade bullerskil och ur risksynpunkt. Enligt planprogrammet
Utveckling av 6vre Vasastaden géller ett krav pa 3,5 meter i takhojd i
bottenvaning for byggelse langs Industrigatan.

Gillande detaljplan DP1519 vann laga kraft 2014-01-30. Detaljplanen reglerar
antalet vaningar till 5-6 vaningsplan. Utdver hogsta antal viningar tillats
entresolplan eller loft anordnas inom bottenvaningen. Detaljplanen anger att
bostider inte far finnas i bottenvdningen mot Industrigatan. Detta motiveras 1
planbeskrivningen av bullerskil och ur risksynpunkt.

Botrygg inkom 2017-11-30 med en bygglovsansdkan for Alnen 15 géllande
tillskapande av foretagsldgenheter pé befintligt entresolplan. Ansdkan fick
avslag med motiveringen att foreslagen atgérd stred mot bestimmelsen
géllande hogsta vaningsantal i géllande detaljplan. I tjédnsteskrivelsen for beslut
om avslag framkommer dven att Bygglovskontoret inte anser det 1ampligt med
foretagslagenheter i bottenplanet utmed Industrigatan, d& foretagslagenheter
ska uppfylla samma krav som bostidder ur bullerhdnseende och med anledning
av insyn.

Hela programomrédet for 6vre Vasastaden och kv. Alnen ligger d&ven inom
jarnvagskorridoren for Ostldnken.

Bedomning

Plankontoret foreslar samhéllsbyggnadsnamnden att besluta om positivt
planbesked. Bedomningen grundar sig i att forslaget stimmer 6verens med
géllande detaljplans planbestimmelse om centrumverksamhet i de tva nedersta
vaningsplanen samt att byggnadens karaktdr bibehalls da byggnadens hdjd och
fasad inte kommer att &ndras.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas tidigast under varen 2019. Tidsbedomningen grundar sig i
Plankontorets prioritering mellan olika planforfragningar.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen Zndras.
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Upplysning

Stillning har tagits enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) gillande
enskilda och allménna intressen. Bedomningen har dven baserats pa tidigare
planbesked frén liknande planforfragningar.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg AB
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