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Samhallsbyggnadsnamnden

Omradesbestammelser for omrade Vardsberg

Beslut om samrad

Forslag till beslut

1. Omrédesbestammelser for omrdde Vardsberg far bli foremal for samrad.

Arende

Omradesbestimmelserna for Vardsberg kan nu bli foremal {for samréd.
Vérdsberg ér ett av fem omraden som i den antagna oversiktsplanen for
landsbygden och sméorterna ér utpekat som ldmpligt for stadsndra lantligt
boende. Syftet med omradesbestimmelserna &r att, med stor hansyn till
planomrddets vérdefulla kulturhistoriska- och naturvardsmiljoer, mdjliggora
nya omraden for smahusbebyggelse samt for en forskola och en gruppbostad i
en stadsndra lantlig miljo pa stora tomter av lantlig karaktér dér naturlig
vegetation ryms. Syftet dr dven att utgora ett underlag for provningar av
ansokningar om forhandsbesked, bygglovsansékningar och detaljplaneldggning
inom planomrédet. Dessutom syftar omrddesbestimmelserna till att bevara och
skydda kulturellt viardefulla miljoer och byggnader inom planomradet.

Totalt 17 bebyggelseomrdden redovisas dar komplettering med ny bebyggelse
ar mojlig. Omradesbestimmelserna ger séledes mojlighet till byggande av ca
90 nya smahus inom planomradet samt en eventuell forskola och en
gruppbostad. Dessutom redovisas ett fritidshusomréde i Vimarka som ldmpligt
for omvandling till permanent bebyggelse 1 form av 20 sméhus. I 6vrigt giller
ofordndrad markanvéndning inom planomridet med undantag for byggnader
for jordbrukets behov samt enskilda avstyckningar for generationsskifte for
jordbrukets behov.

Beslutsunderlag:
0O.b. for omrade Vardsberg, planbeskrivning_samrad
0O.b. for omrade Vardsberg, plankarta A1, samrad



Bakgrund

Oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna, antagen av
kommunfullméktige 1 juni 2014, har pekat ut Vardsberg som ett av fem
omraden som &r lampliga for stadsnéra lantligt boende. Med omrédet
Viardsberg avses byarna Vardsberg kyrkby, Vimarka, Ginkelosa, Frélsegarden,
Stensborg, Hovetorp, Anestad, Lillgirden, Vetterstad, Viskeryd, Degeryd och
Orminge med omgivande landsbygd. I versiktsplanen for landsbygden och
smdorterna var avsikten att si kallade omradesprogram skulle upprittas for de
fem utpekade omradena. Omradesprogram &r dock inte ett planinstrument som
finns i plan- och bygglagen. Dérfor har det, efter 6versiktsplanens antagande,
beslutats av samhéllsbyggnadsndmnden att istéllet uppritta sa kallade
omradesbestimmelser for de fem omrédena.

Omradesbestimmelser ir ett juridiskt bindande planinstrument enligt Plan- och
bygglagen. Samhéllsbyggnadsndmnden i Linkdpings kommun beslutade 2015-
03-25 att arbetet med upprittande av omradesbestimmelser for Vardsberg fick
inledas. Omréadesbestimmelser kan upprittas inom begridnsade omraden som
inte har detaljplan exempelvis om kommunen vill 6versiktligt reglera
grunddragen i mark- och vattenanvéndningen for att sékerstilla syftet i
oversiktsplanen. Avsikten dr att &stadkomma en dvergripande reglering som
grund for efterkommande provningar, sdsom bygglovsprovning eller
detaljplaneldggning. Det som framforallt skiljer omrddesbestimmelser frin
detaljplan &r att de inte ger en garanterad byggritt, inte ger kommunen ratt till
inlésen av mark for allmén plats, inte reglerar fastighetsstorlek d&ven om
fastighetsindelning inte far strida mot bestimmelsernas syften, och de saknar
ett obligatoriskt minsta innehall samt regler om genomfoérande.

Utifran omradesbestimmelserna for omrade Vardsberg kan, i de flesta fall,
bygglov ges for bebyggelse i ldgen som redovisats i omradesbestimmelserna.
For omraden med mer omfattande bebyggelse eller mer komplicerade
forhallanden kan dock @ven en detaljplan komma att krivas. For Vimarka 2:8
m.fl. har samhéllsbyggnadsndmnden beslutat att en detaljplan ska tas fram.

For att behélla attraktiviteten i det lantliga boendet med de obrutna utblickarna
over det omgivande landskapet ska utveckling av ny bebyggelse i omradet ske i
samklang med det omgivande landskapet. Tillkommande bebyggelse inom
omradesbestimmelserna ska placeras pa ett sétt som ar lampligt med hansyn
till pagdende markanviandning, jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och
kulturvéirden, omradets karaktir och till raidande bebyggelsemonster.

2 (3)



7 —

" Skavestad

i M b7 N
J I Planterhagen W& cdstorp
\ | 1 \

ol RisG W Kotorpet ~ Léten Hiaga Frisbo

H . Keranie Luestad

Nybygé et

Sténgholi‘nen
Frostad

: Klinttorp
Vreta =) Sorgarden 5l

Bjursho \F_I’].BI'I.

Metsla Gastorp

Bokestad

Linnebearga

SN Odensberg  Vetterstad N ._‘\Lmdha =
b £ =
Johanne A
Nl .'.’é-Degeryd * Unnerstad
¥ b ch fors Tuttorp
== Vargard | o
Ve i — Y X Lugnet i Rogestad %
e L\ Manestad Asplund Strémsbro
Djurgarden smedstad ? \ Y 7
0 15 km == \- 1| \ Langaker
——— ‘Ekholmen.’. - 7 Klogkarehumpsn
! @ oopyright Linkopings i Q‘ AENE A )

Orienteringskarta 6ver planomrddet markerat i rott och dess ldge i forhdllande till
centrala Linkdping.

Jamstalldhet

Planprocessen rymmer aktiviteter s att kvinnor och mén har likvardiga
mojligheter att delta och paverka lokalisering, innehall och kvalitéer 1
bebyggelsemiljon.

Omréddesbestimmelserna mojliggér boende och offentlig service som riktar sig
till bade flickor och pojkar, min och kvinnor.

Den befintliga och den eventuella nya forskolan bidrar till att barn fér sin
barnomsorg i ndromradet och att fordldrar kan nyttja forskoleverksamheten for
att forvérvsarbeta alternativt studera.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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