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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan for ny forskola i omradet Berga vid
Ramstorpsgatan

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning for ny forskola i omradet Berga, alternativet
Ramstorpsgatan tillats.

Arende

Barn- och ungdomsndmnden har inkommit med en ansokan om ny detaljplan
for en forskola i Bergaomradet. Ansdkan inkom 2017-06-26. I stadsdelen
Berga pagér idag arbete med flera detaljplaner som kommer att generera
behovet av nya forskolor. De detaljplaner som framst genererar nya bostader &r
kvarteret Lavinen och kvarteret Laggkérlet. Dessa bdda kan ge ett tillskott pa
cirka 470 ldgenheter.

Barn- och ungdomsndamnden anser det vara viktigt att arbetet med nya
detaljplaner synkroniseras i tid for att kunna méta det behov av forskoleplatser
som uppstar nér detaljplanerna genomfors. I samrdd med plankontoret har
utbildningskontoret landat i ett omrade som ligger norr om Sdderleden, véster
om Vistvigen och séder om Ramstorpsgatan. Den nya forskolan behover en
kapacitet p4 minimum 120 platser med en fastighetsarea av 4000-5000 m2 med
tillhorande utemilj6/friyta. Byggnaden avses uppforas i tva plan.

Beslutsunderlag:
Planansokan
Tjansteskrivelse planbesked for ny forskola i omradet Berga
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Oversikt, réda cirklar anger méjliga lokaliseringar



Bakgrund

Pé grundval av utbildningskontorets dnskemal ar det framst tva lokaliseringar
som primart kan anses vara aktuella. Det ena alternativet &r omradet séder om
Ramstorpsvégen, den grona yta som ligger mellan fastigheterna Lysmasken 2
och Laxen 1. Denna grona yta bestér till cirka hélften av en 16vtradsdunge som
har hoga kvaliteter och som dérfor inte bor omfattas av en framtida
exploatering. Det andra alternativet dr den gronyta som ligger norr om Kv.
Laggkarlet och utmed Préstbolsgatan.

Total langd 2984 m

Matningen ar ungefariig
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LUFTREVAKAREN
Alternativ Ramstorpsgatan, streckad rod yta motsvarar cirka 5300 m2.
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Alternativ Prdstbolsgatan, streckad rod yta motsvarar cirka 5000 m2.



Alternativ Ramstorpsgatan ligger i sluttning med lutning frén norr till sdder.
Alternativ Pristbolsgatan ligger pa relativt plan mark. Oversiktsplanen anger
for bada alternativen "Befintliga bostdder med inslag av verk-samheter.
Fortitning kan bli aktuell.” Aktuella omraden omfattas av detaljplan 181,
antagen 29 april 1952. Detaljplanen anger parkdndamal for bada alternativen.
Exploateringsomradet 1 alternativet Préstbolsgatan omfattas av ledningsstrdk
omfattande vatten och avlopp, dagvatten, fjarrvarme (partiellt), och el
(partiellt). Alternativet Ramstorpsgatan har i princip likartade férhallanden.

BEDOMNING

Bland de parametrar som planméssigt kan anses vara av vikt vid lokaliseringen
av en ny forskola dr trafikfragorna en av de primédra. En preliminér utredning
har utarbetats av plankontoret med foljande bakgrund och slutsatser:

Trafiksynpunkter ny forskola i Berga
1. Bakgrund

Kommunen planerar att bygga en ny forskola i Berga for 120 barn. Tva
lokaliseringar har foreslagits. Som en del 1 beslutsunderlaget ingér att bedoma
trafiksituationen for de tvé alternativen, Pristbolsgatan och Ramstorpsgatan.

2. Forutséttningar

Forskolan behovs for att ticka brister 1 Berga, vilket innebér att de flesta
kommer att bo 1 niromradet. Andelen barn som kommer att skjutsas med bil
bedoms dé bli relativt 1ag. Om 20 barn skjutsas med bil blir trafikalstringen ca
100 bilresor per dygn inklusive leveranser och personalens bilresor. Varje barn
som skjutsas med bil alstrar 4 bilresor (till/fran pd morgon och eftermiddag).

En forskola med 120 platser motsvarar ca 1500 BTA, Enligt géllande
parkeringsnorm ger detta totalt 7 bilplatser (varav 3 for besokande) och 33
cykelplatser. Parkerings-platserna ska anordnas pa den egna fastigheten.
Korytor ska ocksé finnas for leverans och sophdmtning. Trafiken dr rdknade pa
Ramstorpsgatan under 2016 och uppgick da till drygt 900 fordon/dygn.
Rékningar saknas pd Pristbolsgatan men uppskattningar visar pa ungefér
samma storlek som pa Ramstorpsgatan.

3. Analys

For bdda alternativen giller att biltrafiken 6kar men ger relativt sméa
fordndringar, som blir mest mérkbara pad morgonen. Skyltad hastighet 4r 30
km/h pa bade Prist-bolsgatan och Ramstorpsgatan.
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4. Prastbolsgatan

Den aktuella delen av Préstbolsgatan ingér i ett lokalt cykelstrdk som forbinder
Vi-manshéll/Johannelund med bl. a US/Garnisonsomréadet. P& morgonen och
eftermiddagen trafikeras Préstbolsgatan av manga cyklister. Kérbanan dr ca 6
meter bred och cykling sker i blandtrafik. Pa den 6stra sidan finns en gdngbana
som korsas av ndgra infarter till garageplatser. Préastbolsgatan bor regleras som
en cykelfartsgata och en ny gangbana byggas pé den véstra sidan. I den norra
delen, dir gatan svdnger Osterut, anldggs en forhojd gdngpassage pd den Ostra
sidan av Préstbolsgatan for att bl. a sdnka hastigheten.

5. Ramstorpsgatan

Korbanan dr ca 8 meter bred och det finns gdngbanor pa béda sidorna.
Ramstorpsgatan ingdr inte 1 ndgot cykelstrak utan anvénds framst for lokala
cykelresor. Det finns en befintlig gata till bl. a ett servicehus som kan anvédndas
for att angdra forskolan. Inga ombyggnader i gatumiljon bedéms vara
nodvéndiga. Fran Berga nés forskolan i huvudsak via gdng- och cykelvégar.

Sammanfattning trafiksynpunkter

Biltrafikméngderna pé berorda gator blir 1aga och kombinerat med lag
hastighet ger detta en god trafiksdkerhet. P& Préastbolsgatan ligger den
diskuterade placeringen in-till ett viktigt cykelstrak, vilket 6kar kraven pa
utformningen av in- och utfarter for forskolan. Lokaliseringen vid
Ramstorpsgatan ligger ca 300 meter norr om den vid Préistbolsgatan, vilket
motsvarar ca 5 minuters gangtid. Korstrackan med bil pa lokalgator blir langre
till/fran Prastbolsgatan jamfort med Ramstorpsgatan.

Strandskydd

Alternativet Prastbolsgatan omfattas av strandskydd dar mycket talar for att
partiella delar av den eventuella framtida byggnaden och fastigheten kommer
att hamna inom 100 meter frdn Tinnerbacken. I en framtida planldggning &r det
ett krav att fastighetsbildningen tryggar GC/flandrstraket utmed Tinnerbacken
med minst 25 meter fran strandlinjen till fastighetsgrins vilket innebar att inget
intrang sker pa befintligt GC/flanorstrak. Som sirskilt skil enligt Miljobalken
tar kommunen stod i1 det faktum att endast tva platser har blivit utpekade som
mojliga for en ny forskola och att behovet av forskoleplatser dr stort inom detta
upptagningsomriade. Om framtida utredningar finner att verksamheten av olika
anledningar inte 4r mgjlig 1 alternativ Ramstorpsgatan aterstar endast
alternativet Préstbolsgatan som mojligt alternativ.

Landskapsanalys/stadsrumsanalys

Béda alternativen tar delvis i ansprak rekreations- och miljomassigt vardefull
mark. Nérheten till Tinnerbidcken och gronomraden som tas i ansprak for en ny
forskola, ska i bida alternativen vdgas mot det tillskott av forskoleplatser som
ar en nodvindighet inom Berga upptagningsomrade. Alternativet
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Ramstorpsgatan ligger mera tillbakadraget fran Tinnerbacksstraket men
tangerar en vérdefull 16vtradsdunge som bor bevaras i sin helhet. I Alternativet
Pristbolsgatan berors dven utsikter fran Kv. Luftslottet men intranget i detta
avseende bor kunna begrinsas om de delar som partiellt uppfors i1 tvd vaningar
far gavlar mot Prastbolsgatan.

I Alternativet Ramstorpsgatan talar mycket for en sutterdngldsning dér
forskolan forldggs vaningsvis i anslutning till omgivande mark i sdder.
Sutterdnglosningen kan utvecklas ytterligare med bostidder ovanpa en
bostadsgard vilket i sin tur bildar tak till forskolan. Nackdelen blir att
bostdderna genererar ett behov av parkeringar vilket troligtvis fir 16sas 1 en
underjordisk parkering. I bdda alternativen bidrar tillkommande
byggnadsvolymer utmed gatorna till att strama upp gaturummet vilket tydlig-
g0r gaturummen pa ett positivt stt.

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Den prelimindra bedomningen &r att bada alternativen kan ge goda utemiljoer
och trafiksdkra forhallanden for den framtida verksamheten. Dagvatten,
geoteknik, arkeologi och markfororeningar dr exempel pa sddant som bor
utredas ndrmare i bada alternativen om en planldggning blir aktuell.
Omfattande omldggningar av ledningsstrdk inom exploateringsomradena blir
troligtvis aktuella. Gestaltningen av den nya forskolan bor studeras ndrmare 1
planldggningen med beaktande av omgivande bebyggelse och gronstruktur.

Sammanfattningsvis gor plankontoret dock den bedomningen att det pa
planméssiga grunder kan anses att alternativet Ramstorpsgatan har primért tva
parametrar som véger over till dess fordel namligen narheten till huvudgatan
Vistvdgen och att den forvintade trafiken under maxtimmarna kan hanteras pa
ett fordelaktigare sitt pA Ramstorpsgatan. I och med detta blir
omgivningspaverkan mindre i detta alternativ under dessa timmar vilket inte &r
ovéasentligt 1 befintliga bostadsomraden, se trafikanalysen. Dessutom forordas
alternativet Ramstorpsgatan med de motiv som tidigare framforts angdende
strandskydd.

Tid
Planldggning kan inledas tidigast under 2019 och slutféras under 2021. En ny
detaljplan forvintas provas med utdkat planforfarande.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprovningen
inleds. Andrade forut-sittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Upplysning
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Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan for-slaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/marktilldelningsavtal ska tecknas mellan kommunen och
sbkanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Barn- och
utbildningsndmnden/utbildningskontoret
Att. Christer Gunnarsson
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