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Planbesked i Innerstaden for fastigheten Druvan 22 m. fl.

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Innerstaden for Druvan 22 m.fl. (tidigare varuhuset
Tre Rosor) tilléts.

Arende

Ansodkan avser 1 huvudsak norra delen av kvarteret Druvan. Ansdkan avser
ocksé den kvartersmark som dr Wavrinskys griand, och som delas med
fastigheten Druvan 23 d.v.s. parkeringshuset Druvan, gt av Sankt Kors
Fastighetsaktiebolag. Fastigheten grinsar i norr mot Storgatan, Hamngatan i
Oster och Snickaregatan 1 vister.

Beslutsunderlag:
Ansdkan om planbesked Castellum fastigheter



Bakgrund

Begidran om planbesked har 1dmnats av Castellum fastigheter. Ansdkan avser i
huvudsak norra delen av kvarteret Druvan. Ansdkan avser ocksa den
kvartersmark som dr Wavrinskys griand, och som delas med fastigheten Druvan
23 d.v.s. parkeringshuset Druvan, gt av Sankt Kors Fastighetsaktiebolag.
Fastigheten grénsar i norr mot Storgatan, Hamngatan i dster och Snickaregatan
1 véster.

I ansokan anger fastighetségaren att man vill transformera nuvarande 60-
talsbebyggelse till ett modernt innerstadskvarter med flexibla moderna kontors-
och verksamhetslokaler med hog hallbarhetsprofil. Granden foreslds kunna
tackas Over men ska fortsatt vara angoringsvag till befintliga parkeringsplan
inom fastigheten. Den innehaller idag ca 30 parkeringsplatser.
Fastighetsdgaren har haft ett inledande mote med kommunen den 31 januari
2018, for fragor om kulturmiljoé och andra provningsforhallanden for ett
planarbete.
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Kvarteret Druv 22 och 23 och mellan dessa Wavrinskys rc'ind

Utredning

Utvecklingsplan {f6r Link&pings innerstad (2016)

Utvecklingsplanens centrala begrepp ér “mer och bdittre innerstad”. Kvarteret
Druvan omges av flera strategiska strak dér fornyelse kan provas 1 befintlig
struktur. Detta berdr strdken — gatorna, sa att hér ska tillskapas fler malpunkter
och verksambheter.

Fastigheten ligger inom innerstaden och vid det viktiga samband som Storgatan
innehaller, som stadens dldsta gata i1 Ost-vistlig riktning och med bro 6ver
Stangan. I forldngningen av gatan 6ster om an (d.v.s. Gamla Tanneforsvigen),
kommer staden att utvecklas framdver. Déarfor ar det viktigt att kvarteret
Druvan med sitt ldge 1 anslutning till gatan fér ett passande innehall, som ett
malpunkts-kvarter.
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Karta som visar utvecklingsplanenens inrviktning

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (2017)
Arkitekturprogrammet betonar att varje projekt ska bidra till bdade den
omgivande staden och samspela med sin ndrmaste omgivning.
Projektet ska ha en arkitektonisk- och/eller stadsbyggnadsmdssig idé.

Viktiga stadsbyggnadsprinciper, relevanta for en planprovning, &r att entréer
vinds mot gatan, gardar utformas for socialt liv och att lokaler for
verksamheter ska finnas i1 bottenvaningarna. Husens hojd ska vara relaterade
till gatans bredd. De ér for Storgatan 16,5 meter och for Snickaregatan ca 13,5
meter. Bdde dagsljus och direkt solljus ar viktigt f6r ménniskors vélbefinnande
och hilsa. Bra sol- och skuggforhdllanden ska beaktas vid utformning av nya
byggritter.

I arkitekturprogram for innerstaden framhavs ocksa att kulturell hallbarhet ar
viktigt och att gammalt och nytt ska samverka dd de skapar forutsittningar for
stadens identitet och framtida kulturarv.

Riksintressen

Fastigheterna ligger inom riksintresset for Linkopings innerstad och som hir,
Oster om kvarteret, ansluter till riksintresset for Kinda kanal. Storgatan dr en
viktig historisk forutsittning for Linkoping som stad, har tydliggdrs sambandet
mellan slottet pa hojden och broforbindelsen 6ver Stangan. Kvalitéerna 1
riksintresset for innerstaden identifieras sérskilt av den utblick/vy som
Storgatan utgér med utblicken mot vister. Stadsrummet norr om kvarteret visar
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i centrum av gaturummet, stadskdrnan och pa hojdpartiet, Jirntorget dir en
gang ocksa fanns, yttre borggérden vid slottet.

Kvarterets nérhet till Stdngan medfor att det dven ligger inom riksintresse for
det rorliga friluftslivet, inom detta ska det vara mdjligt att rora sig langs
strinderna. I de delar av staden som ligger inom 150 meter fran Stdngén géller
dven strandskyddsbestdmmelser. Dessa behdver utredas och provas i samband
med en ny detaljplan.

Omradet ir med undantag av S1angs mogasin av
riksiniresse endast med avseende p gatustrickningama
Endast mkomemendation 1 8r tilldmpbar, BelraMands
Stings magasin 3r dock #ven rekommendation 4 tilampbar.

Teckenforklaring
. Riksintresse for kulturminn, e
- Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad L
ifor vissa av byggnadema kan byggnads-

minnesforklaring komma att aktualiseras) =

P Kulwrhistoriskt eller mifgmassigt vardefull
| byggnad

O Gardsmiljd av kulturhistoriskt virde

Torg, gata, alle park eller gronyta av
kulturhistoriskt vilrde

' Utblick av kulturhistoriskt varde

Kommunen har pekat ut omrddet inom ostra delen av riksintresset som ett
omrdde ddr kulturmiljofrdagor ska provas i samband med detaljplaneliggning.

Gillande detaljplan

For Druvan 22 giller detaljplan nr 320, som anger att kvarteret far anvéndas till
bostidder och handel. Byggnadshojden ér generellt ca 10 meter medan
bostadshuset mot Hamngatan far ha hojden 23 meter.

For fastigheten Druvan 23 géller detaljplan nr 904 som anger byggrétt for ett
parkeringshus. Kvartersmarken 1 Wavrinskys grind far inte bebyggas utan ska
enligt bdda planerna vara allmént tillgénglig.

Byggnadsinventeringen

Bebyggelsen i kvarteret dr klassad som byggnad av stort kulturhistoriskt vérde.
I byggnadsinventeringen beskrivs den enligt f6ljande;

Byggnaderna i kvarteret dr uppforda 1960-65 efter ritningar av Lennart
Ekenger i modernistisk stil. Byggmdistare Skanska Cementgjuteriet. 1962
oppnade hdr varuhuset Tre rosor som hade stadens forsta rulltrappor. Ett
punkthus utmed Hamngatan med dtta vaningar och fasader klddda med gult
tegel samt ldngor i tre vaningar vars fasader dr klddda med vita och gula
skivor samt kopparpldt. Plana tak. Affdrslokaler i bottenvdningen som dr
skifferkldadd. Garden bildar en 6verddickad tridgdrdsanldggning.
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Byggnadsinventering

B Byggnadsinv. Byggnad av betydande kulturhistoriskt varde
I Byggnadsinv. Byggnad av stort kulturhistoriskt varde
- inv. Byggnad istori
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Druvan 22 har en bebyggelse av stort kulturhistoriskt virde

Trafikeringssynpunkter

Det ér viktigt att gangtrafik dven i framtiden kan passera genom kvarteret via
Wavrinskys grand. (jdimfor med Magasinsgrind 1 kvarteret Drabanten).

Med bilanslutning via Wavrinskys grind mot Hamngatan, tillits endast hoger
in/hdger ut. P4 ldngre sikt (med nytt resecentrum Gster om Stangén) kan
Hamngatan bli en lokalgata vilket kan ge mdjligt att tillata fler korriktningar.
Snickaregatan ar ett viktigt cykelstrak och det ar darfor onskvirt att minimera
biltrafiken ldngs gatan, d.v.s. ingen anslutning via Wavrinskys grind och
Snickaregatan for biltrafik.

Bedomning

Druvan 22 dr en plats dér tre av stadens viktigaste strdk moter varandra —
Storgatan, Hamngatan och Stangan. Dessa strdks betydelse kommer i framtiden
oka genom utvecklingen kring den nya tégstationen. Darigenom blir detta en
strategisk malpunkt och en av innerstadens portalplatser, som méaste utformas
med detta som den framsta forutsdttningen. Detta innebar att bebyggelsen
maste ges en gestaltning och ett innehdll som forstarker Storgatans
innerstadkvaliteter ytterligare och medverkar till att bredda dessa kvaliteter mot
Hamngatan och Stangén.

Stadsbyggnadsmaéssigt ligger kvarteret inom stadens dldre struktur och skala.
En god anpassning av nya volymer &r viktig och elevationer med
andringsforslag behdver redovisas. Samband med andra kvarter langs véstra
sidan av Hamngatan och i 0st — vistlig riktning, ska beaktas och vara
provningsgrundande for dndringar av kvarteret och Wavrinskys grind.
Grénden har en liknande funktion i staden som Magasinsgriand, beldgen i
kvarteret soder om Druvan, detta innebér att den fortsatt ska vara allmént
tillgénglig. Linkopings karaktdr med tradplanterade oppningar i kvartersgrins



bor annars efterstridvas i samband med att grandens utformning dndras. Skisser
som visar pa forslag som beaktar detta och de kulturhistoriska virdena 1
befintlig bebyggelse, ska redovisas infor ett startbeslut. For en allsidig
miljoklassning behdver dven beaktas vérdet av bevarade byggnader 1
forhéllande till att bygga nytt.

Av betydelse for en planprovning blir 4ven andra frdgor som sol- och
skuggstudier, 16sning av sociala rum, trafikeringsfragor, parkeringsldsningar,
samt bullerfragor, geoteknik och arkeologi.

Summerat

Fastigheten ligger i en punkt som ar mycket viktig for utvecklingen av
innerstadens kvaliteter kopplat till streken Hamngatan och Stangan och
utvecklingen kring den nya tdgstationsetableringen. Projektet ska bidra bade till
den omgivande staden och samspela med sin ndrmaste omgivning. Projektet
ska ha en arkitektonisk- och/eller stadsbyggnadsméssig idé som matchar sitt
lage. En annan viktig aspekt blir att kunna ordna ett innehall for grindytan som
bidrar till en attraktiv mélpunkt i staden.

Virden enligt riksintressen ska beaktas. Bebyggelse i1 kvarteret har nést hogsta
klassningen av fem, d.v.s. bebyggelse av stort kulturhistoriskt virde. En
kulturmiljoutredning dr inledningsvis viktig for att identifiera vilka
fortatningsprinciper som ska gélla.

Tid

En ny detaljplan i innerstaden forvéntas provas med utokat planforfarande.
Arbetet bedoms inledas andra halvadret 2018 och kunna vara slutfort till
tidigast forsta halvdret 2020.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Ett varierat innehall med olika stadsfunktioner bidrar till en levande stad vilket
normalt ger 6kad trygghet och ddrmed fOrutséttningar for battre jamstilldhet.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebir att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.
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Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Castellum fastigheter
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