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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for fastigheten Malmskogen 10:1

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Tallboda for del av Malmskogen 10:1: tillats

Arende

Riksbyggen Ekonomiska forening anhdller om att ny detaljplan for fastigheten
Link&ping Malmskogen 10: 1. En ny detaljplan 6nskas som mdjliggor
byggnation av bostadsrittsradhus (40 st) samt tvavaningsflerbostadshus(30
Igh). P4 fastigheten Kassarp 1:22, omedelbart 6ster om Malmskogen 1:10,
ligger en héstgard dér det idag bedrivs full verksamhet med histskdtsel.
Miljokontoret har flaggat for ett skyddsavstaind om 50 meter. Exploateringens
nérhet till hastgarden far utredas vidare i kommande planprévning.

Beslutsunderlag:

Ansokan om detaljplaneéndring for fastigheten Malmskogen 10:1.pdf
Planbesked-Malmskogen 1.10.docx

Yttrande Malmskogen 10.1pdf
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Bakgrund

Arendet inkom till samhillsbyggnadsnimnden 2017-11-17. Sékanden ir
Riksbyggen Ekonomiska forening. Fastigheten Malmskogen 10:1 dr beldgen i
Tallboda, ca 5.5 kilometer dster om stadens centrum. For aktuellt omrade géller
Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 dir mark- och vattenanvindningen

ar: “Annan mark med i princip ofordndrad mark- och vattenanvindning”.
Négon ytterligare information i 6versiktsplanen finns ej att tillgd for det
aktuella omradet. For den del av fastigheten som ligger véster om
Héagerhillsviagen géller detaljplan 1365, laga kraft 2006-05-25 och som i denna
del anger markanvéndningen Y; idrott. For den del som ligger Oster om
Héagerhillsviagen saknas detaljplan.

Aktuellt omrade, Malmskogen 10:1 i Tallboda

Utredning

Omrédets domineras idag av relativt glesbevuxen barrskog. Omrédet lutar fran
vist till st med cirka 3,5 - 4,0 meters hojdskillnad pa ca 135 meters lingd.
Merparten av det aktuella omradet ingar ej i verksamhetsomradet for VA m.m.
Grundskola och forskola ligger inom en kilometers avstand fran aktuellt
omréde. Kollektivtrafiken angdr ca 400 meter fran aktuellt omrade. P&
fastigheten Kassarp 1:22, omedelbart 6ster om Malmskogen 1:10, ligger en
histgérd dér det idag bedrivs full verksamhet med histskdotsel.
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Bedomning

Miljokontoret har flaggat for ett skyddsavstand om 50 meter.
Héstverksamheten dr virdefull och ambitionen &r att bostadsutvecklingen ska
vara forenlig med héstverksamheten. LinkOpings kommun arbetar med
observationsavstand for att underlétta arbetet med att hitta lampliga
avvédgningar nir avstand mellan storande verksamheter och bebyggelse ska
faststillas (ett pdgdende arbete med TOP:s Miljo- och riskfaktorer). Mot
bakgrund av detta far exploateringens nérhet till hastgarden utredas vidare i
kommande planprévning.

Karaktiren av bevuxen barrskog bor tillvaratas i kommande planering. Sma
grupper av bostidder av rimlig storlek/skala bor inordnas i landskapet sa att
nuvarande skogskaraktir fortfarande bevaras pa ett acceptabelt séitt. Med
anledning av plankontorets utredning och beddmning rekommenderas i
huvudsak foljande fragor bli véirdefulla att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Koncept for markanvindning, gestaltning, placering, bebyggelsehojd
och utformning av den nya bebyggelsen i relation till omgivande
skogsomrade.

e Att prova lampligheten av en forskola inom aktuellt planomrade

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgirder i och
omkring ny bebyggelse.

e Befintliga naturvirden och biotopskyddade trad

Géng- och cykeltrafik forbi omradet
Angoring

Utokning av verksamhetsomrade for VA m.m.
Dagvattenhantering

Geoteknik och markfororeningar

Arkeologi

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast &r 2019 och kunna vara slutfort till tidigast forsta halvaret 2021.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den



detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Riksbyggen ekonomisk forening
Box 1515, 581 15 Linkdping

Att. Johan Neander, Johan Tillmar
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