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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekholmen for Raknelaran 77 m.fl.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ekholmen for Rikneldran 77 m.fl. tillats.

Arende

Fastigheten Rékneldran 77 ligger 1 Ekholmen strax dster om Vistvigen. Inom
fastigheten finns idag en pizzeria och ett bageri. Tomtrittsinnehavaren inkom
med ans6kan om planbesked 2017-07-27 samt kompletterande handlingar
2017-10-30. Ansokan avser en planldggning av fastigheten for att 4stadkomma
byggritter for bostider och verksamheter. Géllande detaljplan anger
anvindningen centrumbebyggelse for den aktuella fastigheten. Andamalet
bostéder ryms inte inom géllande plan. Inldimnad ansdkan innehéller
bostadshus om 4-5 vaningar med en hogre del om 10 véningar.

Plankontoret gor den samlade beddmningen att det finns skél att prova
planering av Rékneldran 77 m.fl. i en detaljplan. En viktig fraga ar
omfattningen av ny bebyggelse och anslutning till Vistvigen. En ny detaljplan
forvintas provas med standard planforfarande. Arbetet bedoms inledas tidigast
under 2019 och slutforas inom 18 ménader.

Beslutsunderlag:

Ansdkan om planldggning — Rékneldran 77, 2017-07-27
Komplettering av handlingar, 2017-10-30

Utredning om planbesked i Ekholmen for Rakneldran 77 m.fl.
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Bakgrund

Fastigheten Rékneldran 77 ligger i Ekholmen strax dster om Vistviagen. Inom
fastigheten finns idag en pizzeria och ett bageri. Tomtréttsinnehavaren Astate
Fastighetsutveckling AB inkom med ansokan om planbesked 2017-07-27 samt
kompletterande handlingar 2017-10-30. Ansdkan avser en planldggning av
fastigheten for att astadkomma byggritter for bostdder och verksamheter. I
samband med planldggningen onskar tomtrittsinnehavaren att frikopa

fastigheten fran det tomtréttsavtal som belastar fastigheten. Fastigheten dgs av
Linkopings kommun och ér pa 2320 kvm.

Vister om fastigheten gar Vistvigen som ar foremal for ett planprogram for att
undersdka mojligheterna att fortdta langst Vistvédgens strackning. Detaljplanen

for Rékneldran fér inte ga ut pa samrad fore planprogram for Vistviagen ér
godként.
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Utredning

Fastigheten Rikneldran 77 anviands idag av ett bageri och en pizzeria.
Fastigheten ligger intill Vistvdgen som I6per ldngst den véstra sidan av
fastigheten, 1 Ovrigt omgérdas fastigheten av bostider.

Utmed Vistvégens sidor 16per en allé som dr en stark karaktérsbérare, allén gor

ett avbrott 1 en mindre dunge precis framfor den aktuella fastigheten for att
sedan fortsétta pd andra sidan cykelvigen.
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Oversiktsplanen for staden Linkdping anger markanvindningen Befintliga
bostdder med inslag av verksamheter. Fortdtning kan bli aktuell.” Forslaget har
stod 1 oversiktsplanen for staden Linkdping.

Vistvédgen dr ett viktigt strdk in till Linkdping innerstad bdde for kollektivtrafik,
gang- och cykeltrafik samt for biltrafik. Eventuell provning av annan
kommunal mark behover ske med beaktande av den allménna gang- och
cykeltrafikens behov av god standard och framkomlighet.

Vid planldggning bor nérheten till omkringliggande bebyggelse beaktas med
hinsyn till skuggningseffekter, insyn och gestaltning.
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Bedomning

Med anledning av Plankontorets utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Koncept for markanviandning, gestaltning, placering, bebyggelsehdjd
och utformning av bebyggelse. Det vill sédga en arkitektonisk idé 1
relation till vad projektet bidrar med till stadsdelen Ekholmen.

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella dtgirder i/omkring
ny bebyggelse.
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e Befintliga naturvédrden och biotopskyddade trdd
e Gang- och cykeltrafik forbi omradet

e Omfattning centrumverksamhet

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor redas ut. De
handlar frimst om att sikerstilla en limplig markanvéndning utifran platsens
forutséttningar, med hénsyn till bland annat:

e Buller (fran tag, vdgar och befintliga verksamheter i omridet)
o Skuggningseffekt fran ny bebyggelse

Ett antal praktiska fragor behdver redas ut under detaljplaneldggningen t ex:

Angoring
Dagvattenhantering
Geoteknik
Parkering

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skél att prova
planering av Rékneldran 77 m.fl. i en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas tidigast under 2019 och slutfoéras inom 18 ménader.
Planprogrammet for Vistvigen bor godkdnnas innan planarbete kan paborjas.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Att relativt centralt beldgen, verksamhetsmark bebyggs med bostdder och
verksamheter kommer att 6ka tryggheten for boende 1 Ekholmen och alla andra
kommuninvanare. Den sociala kontrollen 6kar i och med att fler personer tar
platsen i ansprék och fler personer kommer att rora sig och kunna iaktta vad
som hénder i omgivningen framforallt pa gang- och cykelvigen som l6per
utmed Vistvigen. Mgjligtvis gynnas kvinnorna i ndgon storre utstrackning dn
ménnen av en sddan fordndring eftersom den upplevda otryggheten av
industritomter som Rékneldran 77 idag utgor dr négot stérre hos kvinnor adn hos
man.

De foreslagna bostdderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Inflytandet 6ver planens utformning &r likvérdigt utan nagon
skillnad 1 konstillhorighet.
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Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Astate Fastighetsutveckling AB
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