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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m fl —
(Folkungavallen), beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen) far bli foremaél for granskning.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken antas inte
uppstd till f6ljd av Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12
m.fl.

Arende

Detaljplanen omfattar den fore detta idrottsanliggningen Folkungavallen.
Detaljplanen mojliggdr en tit utbyggnad av nya innerstadskvarter med ca 500
bostdder och lokaler for centrumverksamhet samt en grundskola med kapacitet
for 350 elever. Detaljplanen innehaller ocksé parkeringsanldggningar i
parkeringshus samt parkeringsdédck under skolgard som tdacker behovet for
verksamheter, bostéder och den nya simhallen. Gatunitet i detaljplanen ar en
naturlig fortsdttning pa innerstadens gatustruktur.

Samrad om detaljplaneforslaget holls under sommaren. Vissa mindre
justeringar av planutformningen har gjorts efter samradet och forprojektering
av gator. Kontoret har dérefter uppréttat granskningshandlingar.

Planen ar forenlig med gillande Gversiktsplan och bedéms vara forenlig med 3,
4 och 5 kap miljobalken. Planen bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.(Folkungavallen)
beslut om granskning

Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.(Folkungavallen) samradsredogdrelse
Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.(Folkungavallen) planbeskrivning
granskning

Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.(Folkungavallen) plankarta
granskning

Detaljplaneprogram i Innerstaden for Folkungavallen programsamradsredogorelse.pdf



Bakgrund

Idrottsplatsen Folkungavallen har ersatts med ny friidrottsarena i Véstra Valla,
vid Universitetet och med en fotbollsarena i1 Stdngebro.

I februari 2016 godkidnde samhéllsbyggnadsndmnden ett detaljplaneprogram
for Folkungavallen. Programmet visar en framtida kvartersstruktur inom
Folkungavallen som i enlighet med kommunens dversiktliga ambitioner
omvandlar omradet till en naturlig del av innerstaden. I programmet avsitts
plats for en ny simhall.

Arbetet med detaljplan f6r Folkungavallen etapp I inleddes under varen 2017
och samrad holls under sommaren 2017. Synpunkter samt kontorets
kommentarer till dessa framgar av samradsredogérelsen som utgdr bilaga till
denna tjinsteskrivelse. Fran samradet kan ndmnas att Lansstyrelsen framforde
att kommunens ansdkan om dispens frn biotopskydd alléer behdvde
kompletteras vilket kommunen gjort. Planomradets disposition forutsétter att
kommunen av Lansstyrelsen erhéller dispens frdn det generella biotopskyddet
for befintliga alléer. Skulle dispens inte medges méste planforslaget arbetas om

Detaljplanen omfattar gator och kvarter runt den nya simhallen. Planen
omfattar ocksa parkeringsanliaggning for bostadskvarter och simhallen.
Detaljplanen dr utformad for att mojliggora en naturlig forléngning av
innerstadens bebyggelse, déar gatunitet lankar till omgivande bebyggelse.
Planen ger forutsittningar for en tit och innehillsrik bebyggelse, dér
stadsbyggnadsskalan dr avvégd for att fa ett optimerat férhallande mellan
tithet, bullerskydd, sol- och ljusférhéllanden.

Detaljplanen medger byggritt inom fem nya kvarter. Utgangspunkten ar att
skapa tydligt avgransade bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaningar - fraimst
mot Snickaregatan och blivande torg. Planen bedéms rymma upp till 500
bostédder, beroende pé ldgenhetsstorlekar och ldgenhetsfordelning.

Ett storre kvarter 1 véster avsitts for skol- och centrumédndamal i syfte att ge
plats at en grundskola for 350 elever och ett kontorshus mot
Tinnerbécksravinen.

Planen ger ocksa plats for ett storre parkeringshus och ett parkeringsdick i ett
plan under skolgarden for att ticka behovet fran bostéder, simhall och 6vriga
verksamheter.

Detaljplanen dr en forutséttning for byggande av ny simhall da erforderligt
gatunét regleras i detaljplanen. Efter att arkitekttdvlingen for simhallen
avgjordes i februari 2017 har omfattande projekteringsarbete lagts ned pa att
utforma gatorna runt simhallen pa ett sétt s& att hojder och lutningar stimmer
med simhallens entréer. For att Snickargatan utmed simhallens Ostra sida ska
hamna pa samma hojd som simhallens lastintag behover marken hgjas i
storleksordningen tva meter. Hojningen medfor att gatan i sin strackning fran
parkeringshuset ned till Torkelbergsgatan kommer att fa en lutning pa 4-5
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procent. Lutningen motsvarar den lutning som Storgatan har mellan
Apotekargatan och Laroverksgatan.

For att Snickargatan ska kunna anslutas till planomradet aterstdr planldggning
av striackan frdn planomradets norra gréns till Torkelbergsgatan. Kommande
detaljplan kommer att redovisa gatans strickning, bostadskvarters utformning
samt Tinnerbickens dragning inkl. bickens passage under Hamngatan.
Utredning om Tinnerbédckens dragning bor slutforas under 2018 sé att
planarbetet kan paborjas 2019.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen dger marken inom planomrédet. Marken inom bostadskvarteren
kommer efter markanvisning att séljas till olika byggherrar. Mark for parkering
kommer att séljas till Sankt Kors Fastighets AB medan mark for skola kommer
att siljas till det fastighetsbolag som Barn-och ungdomsniamnden efter
upphandling d&mnar teckna hyreskontrakt med. Intdkterna fran markforsaljning
kommer att overstiga kostnaderna for att i iordningstélla allmén plats inom
etappen. Da projektering av allmén plats d&nnu inte kommit s langt att sékrare
kalkyler har kunnat géras kommer exploateringskalkyl att redovisas forst infor
antagandet.

Jamstalldhet

Ambitionen ar att med detaljplanen skapa forutséttningar for en stadsmiljo som
ger likvirdiga forutsattningar for kvinnor och mén att ta del av stadens utbud.

I planprocessen ska synpunkter dokumenteras och om mdjligt ska skillnader

mellan grupper uppmérksammas. Kvinnor och mén ska ges likvérdiga
forutséttningar att paverka detaljplanen.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sankt Kors Fastighets AB
Barn- och ungdomsnédmnden
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