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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Stjarnorp for Roxenbaden

Beslut om samrad

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Stjarnorp for Roxenbaden far bli foremal for samrad.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken antas inte uppsta
till f6ljd av detaljplan for detaljplan i Stjdrnorp for Roxenbaden.

Arende

Roxenbaden é&r ett omrade vid Roxens norra strand i Link6pings kommun. I
omradet finns idag ett hundratal fritidshus och permanentbostidder med olika
avloppslosningar, varav de flesta dr undermaliga ur milj6- och hélsosynpunkt
vilket paverkar vattenkvaliteten i Roxen som idag har otillfredsstédllande
vattenkvalitet, men som senast 2021 ska ha uppnétt god ekologisk status. Detta
1 kombination med det bebyggelsetryck som rdder vid Roxenbaden har fétt
kommunen att besluta om att hela Roxenbaden ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet via en sjéledning frdn Berg samt att uppritta en
detaljplan som reglerar mark- och vattenanvéndning, bebyggelsens storlek och
utformning. Vid antagande av detaljplanen kommer berérda delar av
planomrddet att ingd i verksamhetsomride for vatten och avlopp. Enskilda och
samfilligheter kommer dven 1 fortsdttningen att ansvara for omhandertagande
av dagvatten inom omradet.

Detaljplanomrédet omfattar cirka 125 hektar och innehéller idag ca 170
bebyggda bostadsfastigheter samt ca 20 obebyggda fastigheter. Samtliga
fastigheter far formellt utokad byggritt vilket regleras i planen. Planen
innehaller mdjlighet till nyexploatering med ca 60 nya enbostadshus.
Avstyckning av nya bostadsfastigheter tillats b.la. under forutséttning att den
nya fastigheten har en area om minst 2000 m?. Totalt rymmer planen ca 230
bostdder samt utbyggnad av Sandviks campingomréade, handel samt forskola.

En ny forskola mdjliggors i planen. Denna planeras att byggas i1 framtiden nér
behov uppstér. Viss kommersiell service och andra verksamheter som inte &r
omgivningsstorande tillats i hela planomradet. Friluftsanldggningen i Sandvik



med camping, husvagnsuppstillning och stugor for uthyrning ges majligheten
att utvecklas med utokade ytor for stugor, husvagnar och tilt.

Omréadet innehaller en stor andel kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
utgdr goda exempel pa hur fritidsbebyggelse under olika tider har gestaltats.
Bebyggelsen har i huvudsak vuxit fram under tidigt 1900-tal och under 1960-
talet. De kulturhistoriska vdrdena har pa olika sitt uppmarksammats och
sdkerstillts 1 planen. Utgangspunkten har varit den kulturhistoriska utredning
av Roxenbadens bebyggelse som Reuter Metelius genomfort under mars 2017.
Flera delomraden innehéller miljéer och byggnader med kulturhistoriska
vérden enligt 8 kap. 13 § 1 PBL (2010:900) och dir skyddsbestimmelser har
inforts 1 planen. Dessutom har varsamhetsbestimmelser inforts i planen for att
sdkerstilla miljoméssiga varden.
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Planomrddet dr ca 1,5 km? stort och inrymmer ca 170 bostdder varav ca 50 for heldrsboende

Omradet rymmer flera vardefulla naturomraden, vilka dr undantagna fran
exploatering 1 allt vdsentligt. Inom strandskyddsomradet 150 meter frdn Roxen
har mark pé flera stillen tagits i ansprak for bebyggelse med hivdade tomter.
Utgangspunkten dr att bibehalla strandskyddet pa bostadsmark inom 50 meter
fran stranden samt inom allmén plats och mark med héga naturviarden inom
100 meter men att strandskyddet 1 6vrigt upphédvs inom planomrédet.
Allménhetens tillgang till strandomradena prioriteras dirmed tydligt. Befintlig
markanvéndning och bebyggelse paverkas inte men detaljplanen kan innebéra
restriktioner for vidare utbyggnad av t.ex. strandbodar inom omraden dér
strandskyddet inte upphévs. Planlidggningen medfor inga omfattande
trafikatgarder inom vig 1136. For nérvarande utreds dock mojligheterna att
forbéttra sikten vid Roxenbadenvégens anslutning mot vdg 1136. Inom
planomrédet foreslas att befintlig vigstandard far rdda, dock med négot hojda
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krav for vindplatser och moétesplatser. Nagot kommunalt huvudmannaskap for
vignit och naturomraden inom planomrédet ar inte aktuellt dd omradet
domineras av enskilda intressen med ansvar for gemensamma fragor. Dértill
kommer omradeskaraktiren att till storsta delen forbli ofordndrad, dér stora
tomter, lag bebyggelse, stor luftighet och mycket skogsmark &r de viktigaste
kdnnetecknen.

Riksintressen for natur, friluftsliv och fiske ingar i och grénsar till planomradet
(sjon Roxen). Atgirderna enligt planen beddms inte skada riksintressena.

Krav pa hilsa och sdkerhet kan uppfyllas enligt planens behovsbeddmning.
Planen ar forenlig med bestimmelserna enligt MB kap 3, 4 & 5.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planen har inte uppréttats for
planen dé detaljplanen inte har beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Beslutsunderlag:
Plankarta
Planbeskrivning
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Bakgrund

I april 2008 (Tn § 125) beslutade Teknik- och Samhillsbyggnadsndmnden att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden, Sandvik och Bolnorp far provas i
en detaljplan. Under 2009 togs ett planprogram fram som samraddes samma ar.
I'maj 2010 (Tn § 159) beslutade nimnden att ta fram en detaljplan for
Roxenbaden utifran detaljplaneprogrammet och med hinsyn till de synpunkter
som kom in under samradet under 2009. I juni 2011 beslutades av ndmnden att
lata forslag till detaljplan gi ut pa samrad. I september samma ar holls
samrddet och i december avbrots planarbetet 1 avvaktan pé en 16sning av
vatten- och avloppsfragan. Under 2012 godkdnde mark- och
miljodverdomstolen att sjoledning anldggs under Roxen for att ansluta
Roxenbaden till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Under hosten 2016
aterupptogs planarbetet vilket har mynnat ut i foreliggande detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att reglera hur bebyggelse och verksamheter inom
planomrédet kan utvecklas i samband med att omradet erbjuds forsérjning med
allménna ledningar for vatten och avlopp.

Med den utbyggda tekniska forsorjningen foljer ansprak pa ett mer
komfortabelt boende, vilket leder till krav pa 6kad boendeyta. Detta leder i sin
tur till ett 6kat behov av service, kommunikationer, sikerhet, skyddséatgéarder
for kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och natur mm. Omréadet utvecklas i
huvudsak inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden. Ett syfte med
planldggningen &r dven att omradets karaktér och dess kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse inte forvanskas.

I omrédet forekommer idag bristfalliga I0sningar betrdffande vatten och avlopp
samtidigt som utdkade byggritter efterfragas. De planlagda
sommarstugekvarteren inom omradet avsig fran borjan ett enklare
fritidsboende utan krav pé vatten och avlopp. I dag vill fler fastighetsdgare ha
storre utrymmen, battre komfort och sanitér standard.

Jamstalldhet

Min och kvinnor bedéms inte paverkas av planen pa vésentligt olika sétt. Vid
utbyggnad stérks underlaget for kollektivtrafiken. I planen stélls vissa krav pa
belysning vid vdgkorsningar och sdkra passager 6ver lansvéigen, vilket ingar
bland sékerhets- och trygghetshdjande dtgirder. Tryggheten dkar ocksa genom
att fler bereds mojlighet att permanent bosétta sig i Roxenbaden. I planen
reserveras mark for forskola som underldttar skjutsande av barn vilket ar
positivt for familjer.
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Beslutet skickas till:
Samhéllsbyggnadsndmndens diarium



	Detaljplan i Stjärnorp för Roxenbaden
	Beslut om samråd
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Jämställdhet


