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Plankontoret 2017-11-13 Dnr SBN 2017-807
Carl-Johan Karlsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Vimanshall for Tornvaktaren 4, m.fl. —
Forskolan Algvagen 14

Beslut om planbesked, startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Vimanshill for Tornvéktaren 4, m.fl. tilldts och
far paborjas.

2. Planarbetet for Tornvéktaren 4 m.fl. ska samordnas med intilliggande
fastighet Tandspolen 1 m.fl. genom att prévningen gors i samma
detaljplan.

Arende

Arendet handlar om dversyn av gillande detaljplan for forskolan Algvigen 14 i
Vimanshéll. Barn- och ungdomsndmnden har aviserat behovet av utbyggnad av
forskolans kapacitet genom att riva befintlig byggnad och bygga en ny forskola
1 tva plan. Dagens kapacitet pa 45 platser skulle d& kunna utékas med 115
platser till totalt 160 platser. Géllande detaljplan medger inte byggnation i tva
plan. Prévningen kommer att inrikta sig pd forutsittningarna for att utdka
forskolans kapacitet inklusive behovet av fria ytor samt mojligheten till
angoring. Med hénsyn till fastighetens storlek kan provningen komma att
omfatta dven omkringliggande markomriden for att sdkerstélla friyta till
skolverksamheten. Avsikten &r att anvinda ett standardforfarande vid
framtagande av detaljplanen, men mojligheten till att véxla till ett utokat
forfarande finns. Plankontorets malséttning dr att detaljplanen ska vara fardig
till forsta halvéret 2019. Planen kommer att ingd i en samlad provning av
fortidtningar kring Algvigen och ta avstamp i forutsittningarna i det pdgdende
planprogrammet for Vistvagen.

Beslutsunderlag: Ansdkan om provning av utokad byggrétt inom fastigheten Tornvéktaren 4



Bakgrund

Ansdkan om planldggning inkom 2017-11-13 frdn Lejonfastigheter AB.
Fastigheterna Tornviktaren 4 ligger i Vimanshéll och ar bebyggda med
forskola. Fastighetsdgaren Onskar att prova att dndra befintlig detaljplan for att
utdka byggritten for den aktuella fastigheten. Onskemaélet frin Barn- och
ungdomsnidmnden &r att utdka forskolan samt forskolans kapacitet. I dagslaget
gdr 45 barn pa forskolan. Anledning till 6versyn av géllande detaljplan &r att
géllande plan inte medger utdkning av forskolans kapacitet.

g 2

UL

Skogslycke

N i

Z Mardg
Y
% =)
(s ,é Y f s
% » %
5 L o 5
‘%% & ;_,.k/‘ b .
& n N 2
% ) L N %
*um A \
L X4 e o0 5
e o e, %
¥ A )
Berga C | s 2
erga Centrum A
by ¥
_— 8 Vimanshdll % &
=3
N 2
\( - L
\ %
F,
> ) 2 4—69 ’an:; > [
& e @& $=—=pr o8 258 0%
—— @ % 5 oy < %
(=] 209 95 S -
[rer
Ridde g e
rsr"'f"i.‘?"gi T’ =
g & N S
o 1
‘;‘g 2 R &, L
2 ~ & o *op, =
by, 5 o 5g 3
¥ R 5 )
&
o 7 5 sy, 2, = £ :‘; cg
& Yo, & o ey, < 3
%, N 3 - A
§ = £
> = ) 3
% ) ! o . ¢ \p
% o s Qg A =Y
X X leryds ridhus L. T
LA/ 3 3
rd L ,‘;? x-a,@ o) &[P' T N
o ﬁ} B, 5 %} 5
%, ¥ I )
- .
< 3 L 0 Lojsna®
£ %, %, .
&) %, %
X Oy R o
3 o, -3 h\n[‘g\\ge
% °, ¢ E
- L
& 1’1" 2 A o 73 o =
S, Ly % A -%( TN o 2 i
¥, %, ! AN 2 4 B ==
- N 'y A f e
5 & Lo 728
2 o 2 Sae!d = \
Borrat® 2 :; %@ £ 7% ==
& = 2 “ s

2(5)



AsIn[pe
4.-3%

s
L Dé\e \ N

Vou

Y4
¢

£

4..'9_/

‘o

i o“)a Ridjursv 23
EY
F1

5

a

-

SIgEn
o
W

Ekonomiska konsekvenser

Sokande bekostar planarbetet. Kostnader regleras i avtal.

Kommunala mal

Planen ansluter till mal 6 for samhéllsbyggnadsndmnden och mer specifikt
aktiviteten 6.1. En utdkad forskola 1 detta l4ge utvecklar den dagliga servicen
och bostadsnéra verksamheter i omrédet samt &r en viktig kommunal
angeldgenhet 1 den befintliga stadsdelen.

Planen ansluter till malen for kommunfullmiktige avseende en kommun med
hoga kunskapsambitioner och trygga uppvixtvillkor, en sammanhéllen
kommun med framtidstro och delaktighet, samt en ekonomiskt héllbar
kommun.

Jamstalldhet

Planarbetet kommer inte paverka jamstilldheten for forskolans personal eller
for de barn som kommer att g 1 forskolan. Skolmiljon erbjuder likvirdiga
mdjligheter for barnen och personalen. Utokning av forskolans kapacitet bidrar
till att forédldrar 1 storre utstrickning kan studera eller forvérvsarbeta.
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Barnperspektivet

En utdkning av forskolans kapacitet kan leda till att forskolans
upptagningsomride utdkas, vilket da kan innebéra att fler barn kan anvinda
forskolan Algviigen 14 som sin hemforskola. Detta skulle kunna innebéra en
okad mangfald i férskolan och for barnen som gar dir. En forskola med storre
kapacitet innebér ocksa att fler barn fir kortare gang- och cykelavstind till
forskolan.

Bedomning

Fragan avser en viktig kommunal angeldgenhet som handlar om att utdka
kapaciteten 1 en befintlig forskola. Kontoret bedomer att det &r nddvandigt att
se over gillande detaljplan for att tillmotesga forskolans behov. I dagslaget gér
45 barn pa forskolan och med en utdkning av vaningshdjden réknar
fastighetségaren med att man kan utoka med 115 platser till totalt 160 platser.
Provningen kommer att inrikta sig pa forutsittningarna for att utdka forskolans
kapacitet inklusive behovet av fria ytor. Hur angdring ska l6sas om forskolans
kapacitet utokas ska tas med i planarbetet. I dagsldget klarar man av
angdringen inom egen mark. Okat behov foranleder dversyn av
forutsittningarna for en fortsatt god angdring. Med hénsyn till fastighetens
storlek kan prévningen komma att omfatta &ven omgivande markomraden.

Total ytor
(m?)
Bef. fastighet 3248
Total markbehov 6560
for 160 barn
Differensen -3312
Tid

Arbetet med detaljplanen bedoms inledas tidigast arsskiftet 2017/2018 och
bedoms vara slutfort tidigast forsta halvaret 2019. Tiden for planens
slutférande baseras pd uppskattad tid for planférfarande. En forutsittning for
att tidplanen ska hallas &r att intressenten medverkar aktivt nér planprévningen
inleds. Denna planprovning kommer att inga i en samlad planering kring
Algviigen tillsammans med Tindspolen 1, m.fl. Den exploatering som sker i
samband med Algvigen kommer att ytterligare 6ka behovet av forskoleplatser,
for att sikerstilla att behovet ticks upp genomfors detta planarbete. Denna plan
kommer kunna ga ut pa samrad forst efter att planprogrammet for Vistvigen
har godkiints. Andrade forutsittningar kan medfora dndring i tidsbedémningen.

Samrad

Samrad sker nér ett samradsforslag ar framtaget enligt reglerna 1 Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden innan
planprovningen kan pébdrjas. I avtalet reglas fordelningen av planarbetets
kostnader. Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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