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Carl-Johan Karlsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Vimanshill fér Tandspolen 1 (Algvigen) m.fl.
Beslut startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Vimanshill for Tindspolen 1 (Algvigen) far
paborjas.

2. Planarbetet for Téndspolen 1 m.fl. ska samordnas med intilliggande
fastighet Tornviktaren 4 m.fl. genom att provningen gors i samma
detaljplan.

Arende

Fastigheten Téndspolen 1 ligger i Vimanshéll, i korsningen Vistvdgen och
Algvigen. Fastighetsigaren Linkdpings kommun har initierat ett planarbete for
Téndspolen 1.

Fastigheten har idag ett tomtréttsavtal som 16per ut 2027, forhandlingar pagér
kring att kunna 16sa avtalet innan dess. Intentionen &r att &ndra
markanvandningen i befintlig detaljplan till bostadsdandamal med mojlighet till
inslag av verksamheter i bottenvaningen. Den géillande detaljplanen SPL336,
laga kraft 17/6 -60, foreskriver garage- och servicedndamal i ett plan (G I).

Omréadet finns med i planprogrammet for Vistvigen och dr identifierat som ett
av de omraden dar fortdtning med stadslik bebyggelse dr mojlig. Fastigheten
Téndspolen 1 har tidigare anvénts som bensinstation. Marken dér den gamla
bensinstationen var placerad dr sanerad ner till mindre kénslig
markanviandning. For att bostadsbebyggelse ska vara lamplig behdver
ytterligare undersokningar genomforas med avseende pa bade jord- och
grundvattenprovtagning. Avsikten &r att anvinda ett standardforfarande vid
framtagande av detaljplanen, men mojlighet till att véaxla till ett utokat
forfarande finns.

Plankontoret gér den samlade bedomningen att det finns skél att prova
planering av Téndspolen 1 m.fl. i en detaljplan.

Beslutsunderlag:



Bakgrund

Fastigheten Téndspolen 1 ligger i Vimanshéll, i korsningen Vistvdgen och
Algvigen. Fastighetsigaren Linkdpings kommun har initierat ett planarbete for
Tandspolen 1. Fastigheten har idag ett tomtréttsavtal som 16per ut 2027,
forhandlingar pagar kring att kunna 16sa avtalet innan dess. Intentionen &r att
dndra markanvindningen i befintlig detaljplan till bostadsdndamal med inslag
av verksamheter i bottenvaningen.

Fram till 2016 var fastigheten bebyggd med bensinstation med tillhérande
verkstad och affdr. I nuldget dr bensinstationen riven och négra
verkstadslokaler finns kvar. Fastigheten gréinsar till villabebyggelse i nordvést
och en forskola 1 norr. Fastigheten ligger 1 bostadsomradet Vimanshéll, och nés
via Algvigen som ansluter till Vistvigen. Fastigheten T4ndspolen 1 ir 2568
kvm stor. Kringliggande fastigheter kommer delvis att inga i1 planprovningen
enligt figur 1.

Det skissunderlag som finns &r framtaget av Link&pings kommun i samband
med framtagandet av Planprogrammet for Vistvigen och dr en schematisk
illustration pé bebyggelsens mgjliga utformning. Planprogrammet {or
Vistvégen dr inte beslutat i dagslidget och forutsittningarna for att gi ut pa
samrad med en detaljplan f6r Tandspolen 1 m.fl. &r att planprogrammet for
Vistvdgen har godkints.
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Figur 1 - Omgivningar kring fastigheten Tandspolen
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Utredning

Fastigheten Tandspolen 1 har tidigare anvints som bensinstation. Marken dir
den gamla bensinstationen var placerad ir sanerad ner till mindre kénslig
markanviandning. For att bostadsbebyggelse ska vara lamplig behdver
ytterligare undersokningar genomforas med avseende pa bade jord- och
grundvattenprovtagning. Analysparametrarna bor dven utokas till tungmetaller.

Kring fastigheten finns ett antal vardefulla naturmiljoer som behover beaktas.
Till 6ster finns en ekbacke som dr utpekad i naturvardsprogrammet som
véardefull miljo med gamla ekar.

Norr om fastigheten stracker sig ett gronstrak fran sydost till nordvast som en
kil in 1 bostadsomradet.

Norr om Téndspolen 1 finns en forskola med kapacitet for 45 barn.
Fastighetsdgaren, Lejonfastigheter AB, har ansdkt om en planprévning (Dnr
2017-807) for att undersdka mojligheterna till att utdka forskolan. Denna
planprovning kommer att ingé i en samlad prévning tillsammans med
Tandspolen 1. Om en forskola ska byggas, eller om den befintliga forskolan
ska byggas ut, ska fraigan om friyta och angoring behandlas under planarbetet.

Bedomning

Med anledning av Plankontorets utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Koncept for markanviandning, gestaltning, placering, bebyggelsehdjd
och utformning av bebyggelse. Det vill sédga en arkitektonisk idé 1
relation till vad projektet bidrar med till stadsdelen Vimanshall.

e Behovet av att 6ronmérka byggnader till olika boendeformer
(seniorbostéder, trygghetsboende)

e Behovet av skol- och forskoleplatser samt 6vrig kommunal service.

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgirder i/omkring
ny bebyggelse.

e Befintliga naturvédrden och biotopskyddade trdd

e Kulturmiljévirden och eventuellt fornlamningar.

I samband med detaljplaneldggning behdver ett flertal fragor redas ut. De
handlar frimst om att sdkerstélla en lamplig markanvéndning utifran platsens
forutséttningar, med hédnsyn till bl a:

e Fororenad mark
e Buller (frén tag, vagar och befintliga verksamheter i omradet)

Ocksa ett antal praktiska fragor behover redas ut under detaljplaneldggningen, t
ex:
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Angoring
Dagvattenhantering

Geoteknik
Parkering

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova
planering av Téndspolen 1 m.fl. i en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas tidigast drsskiftet 2017/2018 och kunna vara slutfort till tidigast
forsta halvaret 2019.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Att relativt centralt beldgen, obebyggd mark bebyggs med bostdder kommer att
oka tryggheten for boende 1 Vimanshéll och alla andra kommuninvénare. Den
sociala kontrollen 6kar i och med att fler personer tar platsen i ansprék och fler
personer kommer att rora sig och kunna iaktta vad som hénder i omgivningen
framforallt pa gdng- och cykelvigen som 16per utmed Vistvigen. Mojligtvis
gynnas kvinnorna i ndgon storre utstrickning 4n ménnen av en sadan
fordndring eftersom den upplevda otryggheten av 6de utomhusmiljéer som
Tandspolen idag utgdr dr nagot storre hos kvinnor dn hos mén.

De foreslagna bostidderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Inflytandet 6ver planens utformning ar likvérdigt utan nagon
skillnad 1 konstillhorighet.

Barnperspektivet

Fastigheten Téndspolen 1 4r en 6ppen hardgjord yta som varken passar sig for
lek eller rekreation dessutom upplevs den som en otrygg miljo. Marken ar
sanerad ner till mindre kénslig markanvéndning vilket gér marken olamplig for
barn att leka pa, 1 och med en exploatering av omradet kommer marken saneras
ytterligare fOr att passa &ndamaélet bostdder samt lek- och rekreationsytor.
Exploateringen innebér att fler ménniskor kommer att ha omradet som
mélpunkt, omréddet kommer att upplevas tryggare for de barn som bor och ror
sig genom omradet.



5 (5)

Plankontoret

Alisa Basic



	Beslut startbeslut
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Utredning
	Bedömning
	Tid
	Jämställdhet
	Barnperspektivet


