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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ostra Valla for kvarteret Ikonen med flera —
beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ostra Valla for kvarteret Ikonen med flera antas.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 11§ miljobalken antas inte
uppsta till f61jd av detaljplanen i Ostra Valla for kvarteret Ikonen med
flera

Arende

I samband med planprévningen for Wahlbecksomradet har JM ansokt om
plandndring for kvarteret Ikonen for att mojliggora nya flerbostadshus som en
avslutning pa Wahlbecksomradet. Den nu aktuella planen har provat
mojligheterna till och forutséttningarna for en sddan bebyggelse i kvarteret.

Planen mgjliggor flerbostadshusbebyggelse som kan skapa ett slutet kvarter
med en tydlig grins mot Johannesborgsparken och en naturlig avslutning av
den nya bebyggelsen pd Wahlbecksomradet. Planen skapar en ny gréans for
Johannesborgsparken och ett nytt strdk som tydliggor siktlinjen fran
Plommongatan mot Uppstandelsens kapell.

Planens inriktning dir befintliga villatomter omvandlas till
flerbostadsbebyggelse bedoms dverensstimma med géillande oversiktsplan dar
aktuellt omrade dr redovisat som “Bostédder med inslag av verksamheter,
Fortatning kan bli aktuell”.

Kritiska synpunkter som framfordes pa samradsforslaget gav anledning till att
anpassa byggnadshojd samt se dver forutsdttningarna for bevarande av
befintliga trad. Inkomna synpunkter under granskningsskedet har inte foranlett
nagra ytterligare dndringar i planens sakfragor eller 1 planens huvudsakliga
innehéll. Kvarstaende invindningar handlar alltjaimt om exploateringsgrad,
byggnadshdjd och byggnadernas placering. Ett par sma fordandringar av
markhdjd och formulering av byggrittens omfattning har gjorts i samforstand
med byggherren och innebér ingen praktisk fordndring av planens verkan.

Beslutsunderlag:

Plankarta med grundkarta
Planbeskrivning med tillhrande behovsbedomning
Granskningsutlatande



Bakgrund

- Teknik- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2015-10-21 att
godkénna att frdgan om uppforande av flerbostadshus inom kvarteret
Ikonen 1 & 2 fick provas i detaljplan.

- Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-15 att ”Detaljplan 1
Ostra Valla for kvarteret Ikonen med flera” fick bli foremal for
plansamrad.

- Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2017-05-17 att Detaljplan i
Ostra Valla for kvarteret Ikonen med flera” fick bli foremal for
granskning.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér att befintliga villatomter med hoga héckar ersétts med
flerbostadshus ldngs gata samt gdng- och cykelvigar. Det gor att miljon blir
mer befolkad och att fler bostadsfonster vetter mot allmén platsmark. Detta
bedoms leda till en storre upplevd trygghet, vilket 1 sin tur bedoms vara sérskilt
positivt for kvinnor.

Samrad

Plansamrdd genomfordes under tiden 2016-10-17 — 2016-11-28 dér totalt 7
yttranden inkom.

I samréadet inkom det bland annat synpunkter om placering av byggnader,
foreslagen byggnadshojd, deras skuggpaverkan och bevarande av trad.

Byggnadernas placering anses ha studerats noga under planarbetet och
anpassats efter platsens forutsittningar.

Vad det giller byggnadshdjd har bestaimmelser inforts om hogsta
byggnadshdjd och takvinkel. Detta for att reglera takutformningen och undvika
byggnation av ett hogt pulpettak i riktning mot nordvést, vilket tidigare var
tanken.

Planbeskrivningen har kompletterats med en utdkad solstudie. Den visar pa
godtagbar paverkan pé befintlig bebyggelse i omgivningen.

Diskussion har forts med Tekniska verken angdende ny dragning av en
befintlig dagvattenledning som maéste flyttas. Detta har mojliggjort bevarande
av tva trad.

I 6vrigt har bestimmelserna for bjilklagsgarden setts Gver. Det har dven inforts
en planbestimmelse som mojliggor for u-omrade for att sdkra marktillgangen
for befintliga ledningar och planbestdmmelser i form av linjemarkeringar pa
plankartan om vart huvudentré ska placeras respektive att balkonger inte far
uppforas mot Griftegérden.
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Granskning
Granskningen genomfordes under tiden 2017-05-24 till 2017-06-20 dir totalt 7

yttranden inkom.

I granskningen inkom det liknande synpunkter som under samradet, vad det
géller placering av byggnader, byggnadshojd och skuggpaverkan.

Dessa synpunkter anses ha bemétts 1 granskningsskedet och inga ytterligare
andringar har gjorts infor antagande.

Det har dven tillkommit synpunkter pa trafikbuller och trafiksikerhet.

Dessa synpunkter ror Wahlbecksomridet som helhet och hér anses
byggnationen inom kvarteret Ikonen ha en relativt sett liten padverkan, jamfort
med den byggnation som kommer ske inom Wahlbecks. Detaljplanen for
Ikonen hanterar heller inte ndgon av tillfartsvdgarna till omradet, utan detta har
gjorts i detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1 med flera (Wahlbecks), vilken
har vunnit laga kraft. Overklaganden rorande trafiksikerheten och trafikbullret
har dessutom nekats provningstillstdnd i Mark- och miljoéverdomstolen
2017-05-12, vad det giller detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1 med flera
(Wahlbecks).

Orientering
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Beslutet skickas till:
JM Sara Sandblom
Fastighetsdgare Fridtunagatan 8 och 1
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