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Plankontoret 2017-10-18 Dnr SBN 2017-738
Peter Tomtlund

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan vid Ekholmsvéagen i Norra Ekholmen —
Planbesked och startbeslut

Forslag till beslut

1. Prdvning av ny detaljplan for del av Risgrynet 1 och 2, del av Riskornet
1, del av Ekholmen 2:1 samt hela Ekholmen 2:13 tillats.

2. Provning av ny detaljplan for del av Risgrynet 1 och 2, del av Riskornet
1, del av Ekholmen 2:1 samt hela Ekholmen 2:13 far inledas.

Arende

Ansokan om planlaggning inkom 2017-10-09 fran Riksbyggen och avser
planlaggning for ca 200 bostader pa befintlig markparkering samt majlighet till
nytt parkeringshus. Prévningen galler fastigheterna Risgrynet 1, Risgrynet 2,
Riskornet 1, Ekholmen 2:1 och Ekholmen 2:13. Till ans6kan bifogades en
illustrationsskiss som redovisar byggnadsbehovsvolym.

Ett detaljplaneprogram for Norra Ekholmen upprattas for nérvarande och &r
foremal for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2017-10-18. | detta program
ingar en planerad etappindelning for en tankt utbyggnad. Foreliggande
detaljplaneansokan galler utpekad Etapp 1 i denna etappindelning. |
detaljplaneprogrammet anges att Etapp 1 far paborjas men inte samradas innan
programmet har godkénts. Detta ska foljas vid planprocessen.

Etapp 1 ar delvis oavhangig resterande delar av detaljplaneprogrammets
intentioner och innehaller fa utbyggnadsrestriktioner eller forvantade
intressekonflikter.

Tidsplan:

Starbesked november 2017

Samrad maj 2018 (eller efter att planprogrammet har godkants)
Granskning oktober 2018

Antagen januari 2019

Beslutsunderlag: Detaljplaneprogram for Norra Ekholmen (2017-08-23)



2 (6)

Z

1

\.
z<_u02m_)og_,._>\&

)
AREGEHTEN

/ i
\\
NYPONBUSKE

mxiTam: 6
DY :

T ,./
| —Ekholmsey, |

Orienteringskarta

e : nULﬁ“ ———
I 5 I [ rRisskoRoEN 1
| 1 e r 3\
== — |
( I | |
\ I Ji I
\ l S——
| | || 8 - w— 8] ¥
| |
I 7
/ :_ |
m N
3\
; |l ROKHALET
= ——— \
e 8|7 19 A
1l ) \!
=130 125 |~ 4|20
- LJ3b) 10977109 77 1=
B P R A e | P
R T B e T |
Awo ﬂ_me AA\-J M 2 m;_ Jﬁ—g | N@
181 |7 2147 aP 12| 24
152 =gl =881 25
183 J{1475¢ T 2o
44 8 6
) ammm_.w AT 32 %0 1\ 27 |eseorses |
m J r -
= = I
= ZER
T oolas 67| 68 [70| 712
@83% @8gs iy 00) uo#ﬂma_ Jm mm__ _ _

Bild 1 Orienteringskarta 6ver det tanka planomradet vid Ekholmsvagen i Norra Ekholmen.
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Bakgrund

2010-12-09 (Dnr 2010-365) inkom Rikshyggen med planférfragan om
byggnation pa fastigheten Ekholmen 2:13. Planforfragan mynnade 2016 ut i att
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade om att uppratta ett detaljplaneprogram
for hela Norra Ekholmen med syftet att se pa en utbyggnad i ett stérre
sammanhang. Detaljplaneprogrammet har upprattats och ar foremal for beslut
om samrad i Samhallshyggnadsnamnden 2017-10-18. Foreliggande
detaljplaneansdkan galler utpekad Etapp 1 i denna etappindelning. |
detaljplaneprogrammet anges att Etapp 1 far borjas och samradas innan
programmet har godkénts.Befintliga detaljplaner omdjliggor en utbyggnad av
omradet i enlighet med detaljplaneprogrammets intentioner och behover
ersattas av en ny detaljplan.

Utredning

Oversiktsplan

| dversiktsplan for staden Linkdping omnamns omradet inte specifikt utan
ingar under benamningen “Bostader med inslag av verksamheter. Fortatning
kan bli aktuell”.

Detaljplaneprogram

I detaljplaneprogram for Norra Ekholmen (Ej godként program - beslut om
samrad i Samhéllsbyggnadsnamnden 2017-10-18) beskrivs intentionerna for
omradet som lampligt for fortatning med flerbostadshus i byggnadskroppar
som moter Ekholmvégen men som trappas ned i héjd mot befintlig bebyggelse
i norr. Vidare beskrivs en 6nskvard pabyggnad i 1-2 plan parkeringshus/
parkeringsdack pa befintlig markparkering pa den kommunégda fastigheten
Ekholmen 2:1. Ekholmvéagen foreslas omdanas till gatukaraktar med fokus pa
lagre hastigheter pa Ekholmsvagen.Inkommen planansokan &r i
overensstammelse med detaljplaneprogrammets intentioner.

Bild 2: lllustrationskarta fran detaljplaneprogrammet (etapp 1 inringad)
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Bild 3: Etappindelning foér detaljplanprogram Norra Ekholmen. Etapp 1 utgor foreliggande

planomrade.

Detaljplan

Hela planomradet &r idag planlagt av 2-4 detaljplaner. Huvuddelen ( > 98%) av
det tanka planomradet ar idag planlagt av féljande detaljplaner:

e SPL 494: Stadsplan for del av Ekholmen, januari 1969

e SPL 593: Stadsplan for del av stg 4983 (mellan kv Risskoérden och kv.
Risgrynet), april 1974

En mycket liten del (vdgomradet av Ekholmsvégen) av féljande detaljplaner
kan ocksa inga i planomradet:

e SPL 512 Stadsplan for del av Ekholmen, januari 1970

e SPL 541, Stadsplan for del av Ekholmen, september 1971

Detaljplanerna &r fullt genomférda och i full enlighet med befintliga
forhallanden.



Sakintressen

Generellt omfattar det tankta planomradet fa utbyggnadsrestriktioner och
intressekonflikter. Nedan redovisas de viktigaste:

Kulturmiljo: Inom ramen for detaljplaneprogram for Norra Ekholmen
har en kulturmiljéutredning genomférts (WSP, december 2016). Denna
pavisar visst kulturhistoriskt varde for befintlig bebyggelse. Hansyn ska
tas till befintlig bebyggelse i fraga om b.la. arkitektur, volym och
skuggning.

Infrastruktur: Vatten-, avlopps- och fjarrvarmeledningar kan behdéva
flyttas for att mojliggora ny bebyggelse.

Trafik Ekholmsvégen: Idag trafikeras Ekholmsvagen av busslinjerna 15
och 251 samt av lokaltrafik till bostadsomraden, vardcentral, forskola
och skolor i naromradet. Hastigheterna ar generellt hdga da utfartena ar
relativt fa, gatan ar rak och korfaltet relativt brett. Gatan kantas ocksa
av stora lonnar.

Trafik till och fran Ekholmsskolan: Intentionerna enligt
detaljplaneprogrammet for hamtning och lamning vid Ekholmsskolan
ska beaktas i planarbetet.

Parkering: Ny bebyggelse foreslas pa befintlig markparkering som
servar befintlig bebyggelse. Dessa maste ersattas samtidigt som
parkering till ny bebyggelse sakerstalls. Ny parkering kan tillkomma
genom en kombination av markparkering, ev. gatuparkering (kantsten)
samt nytt parkeringshus.

Risk och sédkerhet: Del av planomradet ligger inom observationsavstand
(200 m) fran narliggande bensinstation.

Bedbmning

De intressekonflikter som finns bedoms som relativt sma och loshara. Ny
bebyggelse bedoms kunna tillféra omradet hogre befolkningstathet vilket
medfor b.la. storre underlag for verksamheter och kollektivtrafik. Ny
bebyggelse bedoms ocksa kunna bidra till att forbattra gatumiljon pa
Ekholmsvagen.

Tid

Arbetet bedoms inledas tidigast under hésten 2017 och kunna vara slutfort
till tidigast forsta kvartal 2019. Plankontoret beddémer att resurser finns for

att
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uppratthalla tidplanen. Detaljplanen far dock inte ga ut pa samrad forran
planprogrammet for Norra Ekholmen har godkants av
samhallsbyggnadsndmnden.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for och kan komma att
dndras. Andrande forutsattningar kan medfora att tidsbeddmningen andras.

Tidsplan:

Starbesked november 2017

Samrad maj 2018 (eller efter att planprogrammet har godkénts)
Granskning oktober 2018

Antagen januari 2019

Upplysning

Beslut att godkénna att en ny detaljplan prévas innebar att kommunen bedémer
att det &r befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomfarbarhet slutligen
provas. | den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett avtal ska tecknas mellan kommunen och den sokanden innan samrad av
detaljplanen kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader. Utgangspunkten &r att hela plankostnaden debiteras den sokande
liksom den del av genomférandekostnaden som berdr den nytillkommande
bebyggelsen.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 28 plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic Peter Tomtlund

Beslutet skickas till:
Riksbyggen
Lejonfastigheter

Christer Gunnarsson,
Utbildningskontoret
Christer.Gunnarsson@linkoping.se
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