Linkopings Tjansteskrivelse 1(3)
kommun

Plankontoret 2017-10-09 Dnr SBN 2017-687
Bill Eriksson

Samhallsbyggnadsnamnden

Upplatelse av tomtratt for traningsanlaggning och
elevbostader vid golfbanan i Landeryd

Forslag till beslut

1. Plankontoret bemyndigas att teckna avtal gédllande upplatelse av tomtrétt
for traningsanldggning och 10 elevbostdder pa del av fastigheten Harvestad
9:1.

Arende

Teknik - och samhéllsbyggnadsndmnden har fattat beslut om att upplata mark
for traningsanldggning pa fastigheten Harvestad 9:1, 2016-06-15, § 220.
Beslutet omfattade en trdningsanlidggning. Mannerson Fastighets AB, som har
uppdraget att bygga och dga anldggningen, har nu 6nskemal om att utéver
traningsanlidggning bygga 10 mindre elevbostider om 25 kvm vardera {for
elever vid det golfgymnasium som kommunen driver i samarbete med
Landeryds Golfklubb.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Upplatelse av tomtritt Landeryds golfklubb — for tréningsanldggning och
elevbostéder.
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Bakgrund

I maj 2015 inkom Landeryds Golfklubb med en ans6kan om férhandsbesked
for att 1 samarbete med Friskis & Svettis skapa en trdningsanldggning i
anslutning till golfklubben. Som motiv angavs det goda upptagningsomradet
med nérhet till de nya bostadsomraden som véxer fram i sddra Linkdping samt
boende i Sturefors, Bestorp och Brokind. Anldggningen skulle innebéra
positiva hilsoeffekter samt innebéra att golfbanans infrastruktur kan utnyttjas
under hela aret. Ett positivt forhandsbesked ldmnades av kommunen i
september 2015.

For att driva projektet vidare vande sig golfklubben till Mannersons fastighets
AB, som den 7 juli 2017 inkom med ansékan om bygglov f6r anlaggningen.
Det sokta bygglovet omfattade utover traningsanldggningen dven ett
elevboende, med 10 rum/ldgenheter, for det golfgymnasium som drivs av
golfklubben tillsammans med Linkdpings kommun. Mannersons Fastighets
AB har ambitionen att uthyra lokalen till dels Friskis & Svettis och dels till
golfgymnasiet, som ddrmed far mdjlighet att erbjuda sina elever boende och
traningsmojligheter i den nya anldggningen.

En 0kad anvindning av omradet kring golfbanan kan komma att stélla krav pé
forbéttrad infrastruktur. Kontorets uppfattning &r att en sadan fraga far 16sas
utanfor det hir drendet, eftersom det hér drendet endast handlar om upplételsen
av mark.

Den foreslagna tomten berors inte av nagon detaljplan och ér i 6versiktsplan
utpekad som “annan mark med i princip ofordndrad mark- och
vattenanvindning”. Pdgaende markanvandning for marken ar dels parkering
till goltbanan och dels jordbruksmark. I direkt anslutning till den foéreslagna
tomtrétten ligger Landeryds golfbana som i dversiktsplan dr utpekad som
golfbana. I sammantridesprotokoll frdn bygg- och miljéndmnden (2015-09-17)
gér att utldsa att kommunens Oversiktsplaneavdelning inte har nagot att erinra
géllande forhandsbeskedet.

For att projektet ska vara genomforbart krivs att kommunen uppléater mark.
Idag d4gs marken av kommunen. Markupplatelsen foreslas ske med tomtrétt
vilket innebdr att kommunen behaller 4ganderitten till marken och att
Mannersons Fastighets AB erhéller en ritt att anviinda marken for det specifika
dndamalet mot erldggandet av en arlig avgéld.

Alternativet till tomtrattsupplatelse ar att upplata marken med arrende eller att
sédlja marken. Fordelen med tomtritt dr dels att tomtrattshavaren kan anvéinda
tomten som ekonomisk sdkerhet i storre utstrickning &n vad som kan goras
med arrenderad mark, och dels att kommunen kan behélla viss radighet ver
marken. En forséljning innebér att marken overgér till képaren som dé har full
dganderitt och radighet 6ver den. Eftersom marken har ett strategiskt lage vill



kommunen styra markanviandningen, bade nu och i framtiden, och darfor ar en
tomtréttsupplételse lamplig.

Upplételsetiden for tomtritter med andra &ndamal dn bostad kan séttas som
lagst till 20 ar. I slutet av perioden kan kommunen sdga upp tomtréittshavaren,
men maste 1 det fallet redovisa starka grunder for att marken ska anviandas for
annat dndamal. Det innebér att det finns ett starkt besittningsskydd kopplat till
tomtrattsupplételsen.

Ekonomiska konsekvenser

Tomtrittsupplatelsen innebér att tomtrittshavaren ska erlidgga en arlig avgéld
till kommunen. Tomtrittsavgilden berdknas utifran aktuell avgéldsranta och
markens vérde. Vid nyupplatelse av tomtritt dr avgéldsriantan 5 %. Vart 10 ar
regleras tomtréttsavgilden efter aktuell avgéldsrinta, markviarde samt de
begrinsningar i byggritten som faststills 1 tomtrattsavtalet, det vill sdga
tomtréttens andamal.

Kommunala mal

En kommun med ett vixande néringsliv — Linkdping ska vara en motor for
regionens niringslivsutveckling och arbeta aktivt for och virna om béade det
ndringsliv som finns idag och for att nya foretag och branscher etableras hir.
Goda forutséttningar ska finnas for att fler foretag ska kunna starta, véixa och
anstélla. Linkoping ska ocksé ligga 1 framkant nér det géller att skapa
forutsattningar for nya, grona jobb. Samverkan mellan kommunen och
universitetet ska starkas 1 syfte att forbattra naringslivsklimatet och skapa nya
och vixande foretag.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Plankontoret
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