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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for kvarteret Gasen 3, Skaggetorp

Forslag till beslut

1. Samhaéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta om positivt
forhandsbesked.

2. Planarbetet far paborjas nir planprogram for Skdggetorp utstills.

Arende

AB Stangéstaden har begirt planbesked for fastigheten Gasen 3, i Skédggetorp.
I ansokan hénvisas till pdgaende programarbete och 1 det angivna ambitioner
om att komplettera bostadsbebyggelsen med nya bostader. Till ansdkan
redovisas forslag med ca 100 nya hyresldgenheter i sex byggnader. For
kvarteren Gasen 2 och 3, anger programmet att parkeringsytan i Oster bebyggs
med sméhus/radhus i norr och sdder, medan flerbostadshusen placeras i
kvarterets mellersta del, i lige mitt for Nygards-rondellen.

Kvarteren Gasen 6 + 3

Beslutsunderlag:
Ansodkan om planbesked for fastigheten Géasen 3, Linkopings kommun frén AB Stdngastaden,
daterad 2017-03-20.



Bakgrund

AB Stangastaden har begirt planbesked for fastigheten Gésen 3, i Skdggetorp.
I ansokan hénvisar Stdngéstaden till pAgdende programarbete for Skaggetorp
och de i programmet angivna ambitionerna, om att komplettera
bostadsbebyggelsen med nya bostdder. Till ansdkan bifogas forslag med ny
bebyggelse pa de parkeringsytor som finns vid Nygérdsviagen. Det planomrade
som illustreras avser ytor inom fastigheterna kvarteret Gasen 6:s Gstra del och
kvarteret Gasen 3. I forslaget redovisas ny bebyggelse med tva husgrupper med
tre huslidngor 1 fyra vaningar. Byggnaderna ska vara flexibla och demonterbara.
Husen placeras enligt den struktur som finns i stadsdelen och avses fa fasader
som gestaltningsmaéssigt anpassas efter platsen. Byggnaderna kan innehélla ca
100 nya hyresldgenheter. Utformningen av de sex husen bygger pa det koncept
for enkla prefabricerade bostadshus som utretts av Sveriges Kommuner och
Landsting (SKL), med syfte att bli bra bostider till rimliga kostnader.

‘in

Flygbild mot séder 6ver kvarteren Gdsen 2 + 3, samt bensinstationer vid Bergsvigen

Foér omradet giller Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010. Gillande
detaljplan ar Link&ping nr 519, antagen 23 februari 1971 och som anger att
marken far anvéndas till garage och parkeringsidndamal.

Planprogram for Skdggetorp (Samradshandling, frdn 2017-04-10) har varit pa
samrad under tiden 2017-04-10 — 2017-05-31.

I programmet anges overgripande stadsbyggnadsidéer och fordndringsbehov
for stadsdelen. Det anger avseende ny bebyggelse att den ska anpassas 1 hojd
till omgivningens struktur, med hogre mot Tornby och staden, ldgre mot
omgivande landskap. Nya byggnader ska skapa 6kad orienterbarhet genom
variation och passande placering. Nya byggnadstyper ska tillfora det som
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saknas idag eller finns véldigt lite av. Det stora kompletteringsbehovet ar att
bidra till variation som framst tillgodoses med nya villor, radhus, kedjehus eller
parhus mojliga att upplata med dganderitt.

For kvarteren Géasen 2 och 3, anger programmet (sid 8) att parkeringsytan i
Oster bebyggs med smahus/radhus i norr och sdder, medan flerbostadshus
placeras i kvarterets mellersta del, i lige mitt for Nygards-rondellen. Aven for
kvarteret Gasen 2 (norr om nr 3) visar programmet pa liknande principer. Som
bebyggelsestruktur anges véningsantal for respektive hustyp (sid 14) till 2-3
vaningar for smahusen och 3-5 vaningar for flerbostadshusen. I
planprogrammet stdr ocksd att dverviagande del av det som byggs bor vara
bostadsritter och smahus, alltsd inte enbart hyresrétter.

Stangastaden framfor 1 yttrande daterat 2017-05-31 6ver planprogrammet viss
nyansering av sin planansokan. Bland annat framfors att man i dstra delen av
Skéggetorp, pa egen mark (kvarteret Gasen 2 och 3 m fl.) kan bygga i den form
som programmet foresldr d.v.s. med hogre och tétare bebyggelse. Nya
flerbostadshus med bostéder i flexibla, kostnads- och produktionseffektiva
byggnader, dér storlek pé lagenheter fordelas sa att de balanserar befintligt
utbud. Stdngdstaden avser att i forsta hand uppfora hyresrdtter, men kan for
den smahusbebyggelse som programmet beskriver testa sin modell med
“hyrkop . Over tid kan man dven dndra uppldtelseform i befintligt
bostadsbestdand “dd det utvirderats ytterligare”.
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Motivering

Planforfragans innehall 4r i enlighet med programmet avseende fordandring av
parkeringsytornas mellersta del. Dock saknas den inriktning programmet visar
for kvarterets norra och sédra del, som for ett varierat utbud ska innehalla
sméhus. Dirfor behover det planomrade som Stangdstadens forslag illustrerar
utvidgas sé att detaljplanen dven innehaller smahusbebyggelse/radhus med
mojlighet att upplata med dganderitt. Dessa varierade inriktningar bor/ska
redovisas i samband med att ett startbeslut tas for pdborjande av planarbetet.
Viktigt dr ocksa att ny bebyggelse avseende utformning visar pd variation och
okad orienterbarhet. Infor stillningstagande om startbeslut ska en diskussion
foras med Stangdstaden om val av byggnadstyp med syfte att {4 till en
langsiktig 16sning.

Bedémning och tid

Fortitningar av staden #r enligt de strategier som anges i Oversiktsplan for
staden Linkoping fran 2010.

Viktiga fragor i kommande planarbete blir;

Uppldtelsemojligheter och utformningsprinciper for bostadshus som gestaltas
med identitet och variation. Ytor for de boendes mojligheter till utevistelse med
olika gardskvalitéer. Hdansyn av nérheten till bensinstationerna oster om
kvarteret maste beaktas. Parkeringslosningar for bilar och cyklar samt
bullerfragor vid fastigheten dr andra viktiga fragor.

Detaljplaner med nya bostédder ar prioriterade. En ny detaljplan for fastigheten
Gasen 3, forvintas genomforas med utdkat planforfarande och bedéms kunna
vara slutford under andra hilften av 2020 (efter det att planprogrammet stillts
ut). Tidsbedomningen grundar sig pa de planarbeten som pdgar i Linkdping.
Tid f6r planprocessen dr en uppskattning och kommunen reserverar sig for
fordndringar beroende pé prioriteringsordning och tidsdtgang i det specifika
drendet.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att forslaget dr relevant att prova. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I denna process kan forslaget behdva omprovas/justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Kommunicering

Planforfrdgan har kommunicerats med oversiktsplaneavdelningen och AB
Stangéstaden (Mats Persson).
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Plankontoret

Alisa Basic Roger Stigsson

Beslutet skickas till:
AB Stangastaden Box 3300, 58003
Linkoping, attention: Mats Persson
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