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Timmerstocken 2-18

Forslag till beslut
1. Att delar som ror allménna intressen i sokandes planforslag beviljas.

Arende

Ansokan om detaljplanedndring for fastigheten Timmerstocken 2-18 inkom 1
mars 2017. Sokande, egnahemsforeningen Soderleden 11-15, foreslér att
angransande kommunal parkmark dndras till kvartersmark. Syftet med
planforfragan ér att mojliggora gemensamhetsanldggningar inom fastigheten -
tillfartsvag/angoring, parkering och yta for avfallshantering. I dagsliaget finns
inga avtal géllande forvaltning och underhall av befintliga
gemensamhetsanlaggningar, vilket kan 16sas i samband med en
planhandldggning.

Plankontoret har tagit stillning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
géllande enskilda och allménna intressen och plankontoret bedomer att det inte
finns fog for att &ndra markanvandningen 1 gillande detaljplan for enskilda
intressen. For allménna intressen, sa som tillfartsvig/angoring, parkering och
yta for avfallshantering, bedomer plankontoret att fog finns for att starta en
detaljplanehandldggning.

Egnahemsforeningen Séderleden 11-15 foreslas bilda en samféllighet som
forvarvar den ianspréktagna kommunalédgda marken som nyttjas av foreningen
for tillfartsvég, parkering och avfallsanldggning. Huvudman for forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna blir den nya samfélligheten.

En detaljplanehandldggning for kvarteret Timmerstocken kan tidigast paborjas
tredje kvartalet 2019.

Beslutsunderlag:
Ansokan om detaljplan f6r Vimanshill 1:1, omréde angriansande till fastigheterna
Timmerstocken 2-18, SBN 2017-244.
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Bild 1 Orienteringskarta over berérda fastigheter.
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Bakgrund

Ansokan om en ny detaljplan for Timmerstocken 2-18 1 Vimanshill inkom 1
mars 2017. S6kande menar att de upplever brister och problem med
grundlaggande kommunikation och transporter fran och till Timmerstocken 2-
18. Enligt plandndringsforfrdgan dr forhallandena for
gemensamhetsanldggningar inom kvarteret Timmerstocken begrénsade.
Tillfartsvdg/angoring, parkering och yta for avfallshantering dr idag placerad
pa “allmén plats (park)” som dgs av kommunen.

Bakgrunden till omrddets utformning finns i1 gédllande detaljplan SPL107,
Forslag till stadsplan for villaomrade i norra Sodermalm (del av stadsdngen
131mm) i Linkoping, fran 1946.
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Bild 2 Aktuell detaljplan SPL107.

Utredning

Timmerstocken 2-18:s tillfartsvdg/angoring, parkering och yta for
avfallshantering dr placerad pa kommunaldgd mark. Géllande bestimmelse
over nimnda anldggningar dr ”allmén plats (park)”. Dokumentation och avtal
kring anldggningarnas placering och anvindning pa kommunaldgd mark
saknas, saledes strider pagdende nyttjande av allmén platsmark mot géllande
detaljplan.

Vissa fastigheter inom Timmerstocken har tagit kommunaldgd mark i ansprak
for eget enskilt bruk. Dokumentation och avtal kring enskilt nyttjande av
kommunaldgd mark saknas och gar emot aktuell detaljplan.
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Bild 4 Exempel pa Timmerstocken 2-18’s enskilda nyttjanden av kommunaldgd mark.



Sokande foreslar ett dverlatande av kommunaldgd mark till
egnahemsforeningen Soderleden 11-15 for att 16sa Timmerstocken 2-18:s
bristande ytor for gemensamhetsanldggningar inom kvarteret. Allmén
platsmark far inte 6verlatas till andra intressen @n allminna intressen, enbart
kvartersmark kan dverldtas. Séledes kan inte angransande mark overlatas till
egnahemsforeningen Sdderleden 11-15 innan en ny detaljplan &r antagen.

Overlitande av kommunaligd mark regleras i ett avtal mellan ny samfillighet
och kommunen, vilket tas fram under planhandldggningen.

Vidare undersokning visar att aktuell detaljplan SPL.107 och Timmerstockens
placering av byggnader inte stimmer dverens. Delar av Timmerstocken 4-7:s
och Timmerstocken 12-13:s byggnader befinner sig pa punktprickad mark.

Timmerstocken 2 och 8 har gjort varsin tillbyggnad, dock ér tillbyggnaderna
inte inmatta.

Tillbyggnader inte inmaitt. TIMMERS TOCKEN

2-18
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Byggnader pa punktprickad mark.

Bild 5 Punktprickad mark, fastigheter och byggnader. Ritning fran Kommunlantmateriet.

Bedomning

Plankontoret bedomer att fog inte finns att &ndra gillande detaljplan SPL107
for omraden diar kommunaldgd mark nyttjas for enskilt bruk.

Plankontoret bedomer att fog finns till att starta en detaljplanehandlaggning for

allménna intressen, sa som tillfartsvig/angdring, parkering, yta for



avfallshantering m.m. Annars &r intuitionen att bibehélla nuvarande
markanvédndning enligt gédllande detaljplan SPL107 f6r omraden dér
kommunaldgd mark nyttjas.

Plankontoret bedomer dven att den upplevda bristen av, och problemen med,
forvaltning och anvindning av gemensamhetsytorna beror pa avsaknaden av
dokumentation och avtal.

Vid en detaljplanehandléggning bor dndring av detaljplan eller ny detaljplan
revidera egenskapsgrénser sa att befintliga byggnader inte stér pa punktprickad
mark samt att en inmédtning bor goras av Timmerstocken 2 och 8:s
tillbyggnader.

Sokande foreslar en dndring av befintlig detaljplan, SPL107, plankontoret
beddmer att en ny detaljplan for Timmerstocken dr mer aktuell. Vid start av
handléggning bor planarbetets omfattning diskuteras med
Kommunlantméteriet.

Vid en detaljplanechandléggning foreslés det att egnahemsforening bildar en
samfillighet som blir huvudman dver gemensamhetsanlédggningarna for att {4
en reglerad forvaltning av tillfartsvig/angoring, parkering och yta for
avfallshantering.

Marken véster om kvarteret Timmerstocken, ldngst med Soderleden, innehar
ett attraktivt 14ge som pa sikt kan anvédndas for andra &ndamal 4n dagens.

Stillning har tagits enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) géillande
enskilda och allméinna intressen.

Plankontoret foreslar att Samhéllsbyggnadsndmnden beviljar de delar som é&r
av allmént intresse for Timmerstocken.

Kultur- och naturvardsvarden

Timmerstocken innehar viss kulturhistoriskt varde och som bor ses over under
planhandldggningen.

I samband med en planhandldaggning bor en inventering av naturviarden goras i
och omkring Timmerstocken.

Kostnader

Kostnader for detaljplanehandldggning, dverladtande av kommunaldgd mark,
parkering samt inmétning av tillbyggnader tas fram under planhandldggningen.

Fler kostnader kan tillkomma. Exempelvis for olika utredningar, sd som
dagvatten- och trafikutredning.
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Tid
En detaljplanehandlaggning for kvarteret Timmerstocken kan tidigast paborjas
tredje kvartalet 2019.

Upplysning
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Egnahemsforeningen Soderleden 11-15
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