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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked avseende éndringar av detaljplaner i Ostra
malmskogen, Tallboda

Forslag till beslut
1. Andringar av gillande detaljplaner i Ostra Malmskogen tilléts.

Arende

Fragan handlar om ett koncept for foretagsparker som inte finns i Linkoping
idag. Idén gar ut pa att upplata mindre verksamhetslokaler 1 form av dganderatt
i stéllet for hyresrétt. Konceptet kallas ocksa for ”industriradhus”. En exploator
investerar 1 byggandet av en industrihall som sedan styckas av till mindre
separata fastigheter vigg i vigg med varandra. Upplatelsen av lokalerna med
anslutande marken sker genom forsiljning och samtliga dgare ingér i en
samfillighetsforening som gemensamt dger och ansvar for driften, skotseln och
underhallet av de gemensamma ytorna och funktionerna.

En traditionell detaljplan for ett industriomrade innehaller ofta
planbestimmelse som reglerar avstandet mellan en byggnad och gréns till
grannfastigheten. Ett genomforande av konceptet ovan forutsitter en reglering i
detaljplan som aktivt tar stdllning till att byggnader far utforas i ”inre”
fastighetsgrins. Plankontoret bedomer att konceptet moter upp manga
foretagares behov som inte alltid kan tillgodoses inom ramen for géllande
detaljplaner. Plankontoret bedomer att konceptet utgor vigande skil som
motiverar dndring av erforderliga delar av detaljplanerna i Ostra Malmskogen.
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta om positivt planbesked.

Beslutsunderlag:
Tjéansteskrivelse
Ansokan plandndring



Bakgrund, utredning, bedémning

Ett fastighetsutvecklingsforetag under namnet "Mogambo Utvecklings AB”
med séte 1 Bramhult/Bords har i mars 2017 ldmnat ansdkan om att &ndra
gillande detaljplan for Ostra Malmskogen i syfte att kunna bygga foretagspark
enligt modellen for "industriradhus”. Sokande forklarar att modellen gér ut pa
att bygga en industrihall som delas in i separata fastigheter.
Verksamhetslokalerna blir sammansatta fastigheter vigg 1 vigg med varandra.
For de gemensamma ytorna bildas en gemensamhetsanldggning som forvaltas
av en samfillighetsforening. Foretaget dnskar borja bygga i Ostra Malmskogen
men utrycker intresse for att kunna etablera sig i flera delar av Linkoping.

Detaljplaner f6r verksamhetsomrade innehaller ofta bestimmelse om
byggnadsplacering i relation till fastighetsgrianserna. Avstyckning av
fastigheter fran en industrihall forutsitter att det ar tillatet att dra
fastighetsgriansen i mellanvdggen mellan tva lokaler. Den hér typen av
reglering &r inte alltid mojlig beroende pa hur placeringsbestimmelserna ser ut
i en detaljplan.

Idén om att tillhandhalla mindre lokaler upp till 100 m? till forséljning méter
upp ett behov hos ménga foretag och niringsidkare. Motsvarande lokaler i
Boras har kopts som servicelokaler, lokaler for forvaring, stddfirma,
malerifirma osv.

Plankontoret bedomer att det finns fog for att dndra erforderliga delar av
gillande detaljplaner i Ostra Malmskogen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for dndring av detaljplan regleras mellan kommunen som markégare
och sokanden.

Kommunala mal

Samhillsbyggnadsndmnden lidgger sérskild fokus pé ett antal mal som delvis
uppfylls genom att 1dmna positivt planbesked.

- Detaljplanen bidrar till att 6ka tillgdngen pa detaljplanelagd mark {or
verksamheter.

Detaljplanen har ocksa béring pa kommunens dvergripande mal for en
sammanhéllen kommun med framtidstro och delaktighet.

Jamstalldhet

Planindringen gér inte att relatera till jimstilldhetsaspekterna. De planerade
lokalerna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett konstillhorighet.
Inflytandet Gver planprocessen dr likvéirdigt utan ndgon konsrelaterad skillnad.
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Samrad

Samrad sker ndar Plankontoret har hunnit arbeta fram ett forslag till
planéndring.

Tid

En ny detaljplan forvantas prévas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas tidigast under hdsten 2018 och kunna vara slutfort tidigast
varen 2019. Tidsbedomningen grundar sig i Plankontorets prioritering mellan
olika planforfragningar.

Tiden for planens slutforande baseras pé uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Mogambo Utvecklings AB,
Vivlagargatan 16, 507 30 Bramhult
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