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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked kv Informatorn 3, Ostra Valla

Forslag till beslut
1. Sambhillsbyggnadsndmnden foreslds besluta om positivt planbesked

Arende

Fastighetsdgaren Onskar genom dndring av detaljplanen skapa forutsittningar
for en ny modern butik, samtidigt som fastigheten kompletteras med bostédder i
en tydligt hogre byggnadsvolym. Till ansdkan bifogas skisser pa en byggnad 1
atta vaningar. Viktiga fragor att utreda i en planprévning blir stadsmiljofragor
kulturhistoriska hiansyn, ldgenhetsstorlekar, trafikrelaterade fragor som buller,
parkeringslosningar, trafiksdkerhet samt in- och utfartsfragor vid fastigheten.
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Beslutsunderlag:
Ansokan om planbesked daterad 2017-04-05
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Bakgrund

Fastigheten Informatorn 3 dr beldgen vid Malmsléttsvigens korsning med
Bjélbogatan och Westmansgatan. Fastigheten bestar idag av en byggnad 1 ett
plan och inrymmer livsmedelsbutiken Konsum vid Vallaplan, och med
kundparkering inom fastighetens sddra del.

Fastighetsdgaren Onskar genom éndring av detaljplanen skapa forutséttningar
for en ny modern butik samtidigt som fastigheten kompletteras med bostider 1
en tydligt hogre byggnadsvolym. Till ansékan bifogas skisser pa en byggnad i
atta vaningar.

Arkitektonisk idé.

1 forslaget till ny byggnation i Kv Informatorn 3 ersdtts den befintliga
butiksbyggnaden med ett hogre hus i nio vaningar. I gatuplanet forldiggs en
butikslokal av samma storlek som den nuvarande. Butikens strategiska hornldge vid
Vallaplan kommer att accentueras ytterligare av en hogre byggnad, ett landmdirke
med tydlig relation till det lilla stadsdelscentrat. Ovanpad butiken planeras bostdider i
dtta vdningar, totalt 32 ldgenheter Byggnaden kragar ut 6ver butiksplanet, ett motiv
som delvis inspirerats av Kunskapsgallerians hornbyggnad (se bild). Omsorgsfullt
utformat kommer det att ge 6kad dignitet till savdl butiks- som bostadsentré. Den héga
byggnadens tak fasas av mot ett indraget teknikutrymme pd éversta vaningen. Syftet dr
att visuellt forskjuta tyngdpunkten bakdt och ge helhetsintrycket stadga och balans.

Planforfragan har sin bakgrund i fragor som diskuterats i byggdialog-gruppen.
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Motivering

For fastigheten giller detaljplan nr 943 fran 1991, den medger handel i en
tvavaningsbyggnad inom ytan mot nordvést. Bostadshuset i tre vaningar dr en
del av bebyggelsen vid Syrénparken. For dessa géller detaljplan 63 fran 1944.

Detaljplan nr 63 gdller for bebyggelsen vid Syrénparken och storre delen av
Johannesborgsparken

Utvecklingsplan for innerstaden anger Malmslattsvdgen som ett strategiskt
strak dar strukturell fornyelse ska kunna provas. De innerstadskvalitéer som
efterstrdvas dr att husen vid fortitningar placeras framme vid gatan, att portar
och entréer vinds mot gatan och att verksamheter lokaliseras till botten-
vaningen. Strdken ska utvecklas med olika karaktédr som tar sin utgangspunkt i
stadsdelens karaktir och befintliga kvalitéer. Det ska dven finnas en medvetet
formgiven relation mellan husens hojd och gatans bredd. Nya projekt ska bidra
till mer och béttre innerstad.
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Karta med Utvecklingsplanen for innerstaden och Kulturhistoriskt underlag

I kulturhistoriskt underlag for Staden Linkoping anges kvarteren Informatorn,
Inbyggaren, Ingenjoren och Inspektdren som omrade nr 28. De viktiga hinsyn
som relateras for omradet dr de avsikter som anges i1 detaljplanen avseende
trafiklosningar, naturforutséttningar med trdd och damm i omradets centrala
park, samt vikten av anpassad skala mot omgivande bebyggelse. Byggnaderna i
kvarteret Informatorn ar ritade av Staffan Biilow-Hiibe och Gunnar Pleijel pa
HSB:s arkitektkontor 1945. For fastigheten Informatorn 3 dr byggnads-
volymen mot sydost, en del av det omrade dér kulturhistoriska hdnsyn giller.
Den dr utformad lika som 6vriga byggnader inom kvarteret Informatorn.

OP staden #r ocksa relevant, di den anger inriktning for hoga hus. Ett hogt hus
ar det som i relation till sin omgivning uppfattas som hogt. Det &r landmérken
som kriver sérskilt omsorgsfulla analyser, och ska provas utifrén bland annat
orienterbarhet, symbolik och attraktivitet.

Forslaget innebér ett tydligt landmirke och en fortitning av Malmslattsvigen
och de omraden som finns i1 anslutning till stadsdelen. I ans6kan foreslas en
byggnad som, i forhallande till omgivande bebyggelse, blir ett hogt hus bade
genom sin placering i staden och vid huvudinfarten fran véaster, blir det ett
landmaérke. Vid Videgatan och kvarterets dstra del, dr ocksa for niarvarande,
under uppforande en ny karaktérsbyggnad. Bostadshuset som ansluter mot
Informatorn 3, dr en del av det omrade dir kulturhistoriska hénsyn géller, vilket
innebdr att dessa hdnsyn ska vara av stor betydelse vid en planprovning.

Summerat medfor forfrdgan en utokad yta avseende bostidder och handel, vilket
medfor att trafikrelaterade fragor som buller, parkeringslosningar,
trafiksékerhet samt in- och utfartsfrigor paverkar forslaget. Andra viktiga
fragor att utreda i ett kommande detaljplanearbete blir stadsmiljéfragor
kulturhistoriska hénsyn samt antal ldgenheter och bostadsytor.
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Foreslagen bostadsyta dr kraftigt bullerexponerad

7]
Fastigheter -

Oregistrerad

70 Oregistrerad samfallighet
A/ Fastighet

N samfallighet

“N 3D-utrymme

¢ 3D-utrymme

N Trakt

— Vag (Leq) =
B 35-40 dBA

40-45 dBA

45-50 dBA

B 50-55dBA

M 5560 dBA

B 60-65 dBA

M 5570 dBA

M 70-75dBA

M > 75dBA

Med hinvisning till det bullerutsatta laget bor ett startbesked foregas av att en
inledande bullerutredning redovisas tillsammans med utredningsskisser pa
planinnehéll. Byggnadsvolymen kan eventuellt innehdlla tvd lagenheter per
vaningsplan i de dvre sex viningarna, dd nedre vaningar och fasader mot norr
och véster ar alltfor bullerexponerade. Projektet kan medfora ett 10-tal
lagenheter med orientering mot minst bullerexponerad sida. Initialt r dven
kulturmiljofragorna betydelsefulla som planforutsittningar.

Tid
En ny detaljplan for fastigheten Informatorn 3, férvintas genomforas med

utokat planforfarande och beddms kunna vara slutférd under andra hélften av
2019.

Detaljplaner med nya bostader ar prioriterade. Tidsbedomningen grundar sig pa
de planarbeten som pagér i Linkdping. Tid for planprocessen dr en
uppskattning och kommunen reserverar sig for fordndringar beroende pa
prioriteringsordning och tidsatgdng i det specifika drendet.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att forslaget dr relevant att prova. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets 1dmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I denna process kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Kommunicering
Kommunicering har skett med Stadsarkitekt, Stadsantikvarie och
Trafikplanerare

Teknik- och samhiéllsbyggnadskontoret

Alisa Basic
Roger Stigsson

Beslutet skickas till:
Fastighetségaren
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