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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked kv Baggen 33, Innerstaden

Forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden féreslas besluta om positivt planbesked

Arende

Sankt Kors Fastighets AB har begart prévning av ny detaljplan for fastigheten
Baggen 33. Fastigheten har en yta som kan vara aktuell att fortdta med ny
bebyggelse. Den finns vid in- och utfartsramperna men innehaller bade ett
vardefullt trad och ett konstverk.

Hur dessa karaktarsdrag ur stadsbildssynpunkt kan bevaras och/eller erséttas,
och hur en passande utformning gestaltas, ska utredas vid kommande
planarbete.

Karta med yta aktuell for fortatning

Beslutsunderlag:

Begdran om ny detaljplan — Baggen
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Bakgrund

Sankt Kors Fastighets AB har begart provning av ny detaljplan for fastigheten
Baggen 33. Inom fastigheten finns parkeringshuset Baggen och den obebyggda
ytan i norra delen, mot Kungsgatan. Agaren vill fortita med ny bebyggelse och
utnyttja ytan som finns mellan, och vid in- och utfarartsramperna till
parkeringshuset. Utfartsrampen kan provas flyttad till Kungsgatan, dar det
ocksa finns en in- och utfart till anlaggningen. | ansokan framfor
fastighetsagaren att man pa ytan kan bygga 5-6 vaningar och att
bottenvaningen ska innehalla lokaler.

En stor lind som &r skyddad i gallande detaljplan finns mot Kungsgatan.

Planforfragan har sin bakgrund i frdgor som diskuterats i byggdialog-gruppen.

Motivering

Gallande detaljplan ar LinkOping nr 917 fran 1992. | den é&r efterfragad planyta
avsatt som mark, som inte far bebyggas. Detaljplanen innehaller ocksa
bestammelse om att friska trad inte far fallas. | planbeskrivningen anges att det
I kvarterets norra del véxer en stor lind som utgor ett vardefullt inslag i
stadsmiljon.

Fastigheten ligger inom riksintresset for Linkdpings innerstad. Som till&gg till
oversiktsplan for staden 2010, finns dven utvecklingsplan for Linkdpings
innerstad. Sakkunniga pa natur och kulturmiljo har yttrat sig och bedémt
forutsdttningarna for en andring av detaljplanen.

Utvecklingsplan for innerstaden anger Kungsgatan som ett strategiskt strak dar
fornyelse i befintlig struktur ska kunna provas. De innerstadskvalitéer som
efterstravas ar att husen vid fortatningar placeras framme vid gatan, att portar
och entréer vands mot gatan och att verksamheter lokaliseras till botten-
vaningen. Straken ska utvecklas med olika karaktar som tar sin utgangspunkt i
stadsdelens karaktar och befintliga kvalitéer. Det ska &ven finnas en medvetet
formgiven relation mellan husens h6jd och gatans bredd. Nya projekt ska bidra
till mer och béttre innerstad.



Naturvardssakkunnig hanvisar till att fragan om lindtradet tidigare har
hanterats av Samhallsbyggnadsnamnden, och framfor; Trad, och sarskilt stora
trad, i stadsmiljo har en mangfasetterad betydelse for gron infrastruktur/biologisk
mangfald och andra ekosystemtjanster som luftrening och klimatreglering (vatten och
temperatur) lokalt samt &ven rent estetiskt. Det finns fortfarande relativt manga stora
och grova trad i centrala Linkdping och de ger karaktér at delar av staden. Av olika
anledningar forsvinner de dock i en hogre takt &n de ersatts. Denna lind &r ett stort
och friskt trad under manga artionden framat (troligen) och sett till helheten for
biologisk mangfald, gronstruktur och stadshild ar det hogst olyckligt att ta bort det.
Varje trad i den har kalibern betingar ett mycket hogt varde och ar svart att erséatta.

Ur kulturmiljésynpunkt framfors, att det for stadsbilden finns viktiga
karaktarsdrag med 6ppningar mellan husen, ursprungligen motiverade av
brandtekniska hansyn. De innehaller idag, manga ganger trad, som har storre
tradkronor som tecknar sig i gaturummet. Detta &r sarskilt tydligt i flera delar
av Kungsgatan och kvarteren i anslutning till omradet. Bebyggelseskala fér nya
byggnader ska vara sadan att den anpassas till omgivande byggnadsvolymer.
Langs Kungsgatan ar byggnaderna i tre till fyra vaningar.

Konstverket "En ljuskélla” ar utfort av konstnaren Camilla Lothigius 2002, och
séarskilt framtaget for anldggningen/byggnaden. Konstverket hor till
anlaggningen och en yta, dit konstverket kan flyttas, bor finnas inom
fastigheten.

Byggnadsvolymen i vaster delas med kv Baggen 30

Den yta som &r aktuell att bebygga ska innehalla ocksa de for omradet
karaktaristiska mellanrummen. Ett sadant gatt” bor vara 8-9 meter brett och
kan placeras antingen i véastra eller stra delen av planytan. Mellanrummet ska
utéver anlaggningens behov innehalla, ett storre trad och det flyttade
konstverket. De bada alternativen bér utredas initialt infor ett startbeslut om
kommande planarbete. Om exempelvis den obebyggda ytan ordnas vid
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infartsrampen och utfarten flyttas till Klostergatan, kan en sammanlagd yta pa
ca 350 m? bebyggas. (Utfart har ursprungligen funnits mot Klostergatan da
parkeringshuset byggdes).

Summerat finns forutsattningar att prova en fortatningsyta. En viktig
forutsattning ar da att de for Kungsgatan karaktaristiska mellanrummen mellan
byggnaderna bevaras och fasadlangd liknande de pa motsatt sida anvands for
proportionering av den nya byggnaden. Obebyggd yta ska vara sa stor att
befintligt konstverk kan flyttas dit och att ett nytt trad av passande storre volym
kan planteras och véxa dar. En ny byggnad kan prévas i fem vaningar och
innehalla verksamheter i nedre vaningsplan. Femte vaningen bor utforas
indragen, lika befintlig volym pa parkeringshuset, takfotshojd kan varieras for
olika utseende i gaturummet. Antal lagenheter kan bli 5 Igh/vaningsplan, vilket
innebdr att projektet kan innehalla ca 20 lagenheter.

Tid
En ny detaljplan for fastigheten Baggen 33, forvantas genomforas med utokat
planforfarande och bedéms kunna vara slutférd under andra hélften av 2019.

Detaljplaner med nya bostéader &r prioriterade. Tidsbedomningen grundar sig pa
de planarbeten som pagar i Linkoping. Tid for planprocessen &r en
uppskattning och kommunen reserverar sig for forandringar beroende pa
prioriteringsordning och tidsatgang i det specifika arendet.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan prévas innebar att kommunen
beddmer att forslaget ar relevant att préva. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomfarbarhet slutligt provas.
I denna process kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 28 plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Kommunicering
Kommunekolog, Stadsantikvarie, Stadsarkitekt och Trafikingenjor.

Plankontoret

Alicia Basic Roger Stigsson

Beslutet skickas till:
Sankt Kors AB
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