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Samhallsbyggnadsnamnden

Planprovning for Detaljplan i Hjulsbro for fastigheten
Nyponkarnan 1, planbesked, startbeslut och beslut om
samrad

Forslag till beslut
1. Provning av ny detaljplan tillats.

2. Planarbete far inledas.

3. Planen far bli foremal for samrad.

Arende

Ansokan om planldggning inkom 2017-04-12 fran Arkitektgruppen GKAK pa
begdran av Hemso Skolfastigheter AB. Fastigheten Nyponkérnan 1 ligger i
Hjulsbro och &dr bebyggd med en forskola. I dagsldget finns 110
forskoleplatser. I och med dndring skapas en mojlighet for en storre enhet pa
160 barn i tva vaningar pé cirka 900 m?> BY A. Utokad byggritt och utvidgning
av befintlig fastighet bedoms som nodvéndiga atgérder for att sdkerstéilla en
viktig kommunal atgérd.

Beslutsunderlag:
Inkommen planforfragan



Bakgrund

Ansdkan om planldggning inkom 2017-04-12 genom Arkitektgruppen GKAK.
Fastigheten Nyponkérnan 1 ligger i Hjulsbro, dster om Kvinnebyvégen och
vister om fritidsgarden. Fastighetsdgaren som dr Hemso Skolfastigheter AB
onskar att prova dndring av befintlig detaljplan genom att utdka byggrétten {for
den aktuella fastigheten. I dagsldget finns en byggnad som dr en forskola i en
vaning frdn 1970-talet. Den befintliga forskolan innehar 110 forskoleplatser. I
och med dndringen vill man mdjliggora att en ny forskola byggs i tvé plan om
ca 904 m? for totalt 160 barn. Detta pa grund av att Barn- och
ungdomsnidmnden har ett behov av fler forskoleplatser.

Orienteringskarta
i

Utredning

I 6versiktsplanen for Linkdping dr Hjulsbro markerad som ett befintligt
bostadsomridde med inslag av verksamheter, dér dven fortitning kan bli
aktuellt. Omradet omfattas av detaljplan SPL525 fran 1970-talet. Fastigheten
innehar bestimmelsen A som innebédr omrade for allmént &ndamél och &r dven
reglerat till en véning. Det dr nodvindigt att 6ka gillande plan eftersom en
forskola i tvd vdningar inte ryms i densamma.
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Fastigheten Nyponkérnan 1 ar cirka 5300 m? och byggnaden pé fastigheten
upptar 1000 m?. Fastigheten omges av parkmark och angérs genom en mindre
vag norr om fastigheten. Angoringen sker med, bil, eller gang och cykel.

Enligt kommunens framtagna riktlinjer for forskoletomter &r den befintliga
fastigheten inte tillrackligt stor for 160 forskoleplatser. Detta dr berdknat pa
nyckeltalen for omraden med sammanhéllen stadsbebyggelse (svart zon).

Berakning av nodvandig utokning av byggratt och tomtarea
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Total ytor
(m?)
Bef. fastighet 5302
Total markbehov 6560
for 160 barn
Differensen -1258

Typ av | Nyckeltal | Behov for Tomtbehov for
ansprik | (m?/plats)
160 160 forskoleplatser,
forskoleplatser | forskolebyggnad i tva
(m?) plan, 960 BYA (m?)
Byggnad 12 BRA 1920 BRA | 960 BYA (1920 BRA
motsvarar 960 BY A
m? for en forskola i 2
plan)
Friyta 30 4800 4800
Ovrig 5 800 800
yta
7520 6560

Utifran kommunens styrdokument for forskolor uppgér storleken pa fastigheten
for 160 barn till 6560m? forutsatt att skolan uppfors i tva plan. Fastigheten
Nyponkérnan 1 behover tillfora cirka 1300 m? mark for att sékerstélla alla
nodvindiga ytorna.

Kuirme ot

RGN KARNAN

Marken som behéver
tillféras fastigheten
motsvara ungefdr den
delen inom den
radstreckade linjen pda
bilden at vinster
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Bedomning

Tillskott av nya forskoleplatser pé aktuell fastighet stiller sig Plankontoret
positivt till. P4 sd sétt uppfylls Kommunens riktlinjer for den hér typen av
forskolor. Det innebér att friytorna méste ses dver da ett tillskott leder till
mindre ytor per barn i den befintliga fastigheten.

Omréadet ligger vid dnden av en atervindsgata vilket innebér en lugn
trafikmiljo avseende bil intill forskoletomten. Samtidigt som det kan innebéra
att mycket trafik alstras pa tillfarsgatan, vilken troligen skulle 6ka da antalet
forskoleplatser utokas. Tillfarten till skolan sker dock inte genom kommunal
gata vilket maste beaktas vid planlédggningen.

Fragor som bor beaktas i planprovningen ar exempelvis trafik och parkering,
exploateringsgrad, friytor och naturvirden som kan paverkas vid en utvidgning
av fastigheten.

Tid
En ny detaljplan forvintas prévas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms

inledas tidigast under sommaren 2017 och kunna vara slutfort tidigast vintern
2018. Motivering till tidsbedomningen &r grundad pa prioriteringsordning.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras

Upplysning

Beslutet att godkinna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprovning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader. Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen
(2010:900) inte overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Samhaéllsbyggnadskontorets diarium,
Hemso Skolfastigheter AB
Arkitektgruppen GKAK
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