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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisning Vikingstad, del av Bankeberg 11:139
(etapp 1)
PLANKONTORETS FORSLAG TILL BESLUT

Markanvisning avseende del av Bankeberg 11:139 i 6stra Vikingstad
genomfors och markomradet séljs till den bast ldimpade byggherren i1 enlighet
med uppstéllda kriterier inom arkitektur och markpris.

SAMMANFATTNING

Detaljplan 1 Vikingstad del av Bankeberg 11:139 m. fl. direkt 6ster om
Vikingstads tétort avses att byggas ut i tva etapper. Det dr nu dags for
markanvisningstdvling av den fOrsta etappen som bestér av tva
tilldelningsomraden. Omrade 1 bestér av upp till 15 tomter som avses att
bebyggas med rad- eller kedjehus. Inom omrade 2 6nskas flerfamiljshus 1 tva
plan. Runt 70 ldgenheter bedoms kunna byggas inom omréde 2. Utdver
markanvisningsomradet ingar en skola, en forskola, ett hus med minst atta
lagenheter for sirskilt boende samt fem tomter till kommunens tomtko i etapp
1. Inom omréde 2 kommer hyresrétt som upplatelse form att premieras. Inom
hela omradet for etapp 1 avses dven infrastruktur och gronomraden att byggas
ut.

I syfte att skapa en 6kad mangfald i Vikingstad avses arkitekturen fé en central
betydelse 1 urvalskriterierna pa markanvisningstavlingen. Urvalskriterierna
satts till 60 % for arkitektur och markpriset till 40 %.
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Karta 1 - Detaljplaneomrddets lige i Vikingstad. Detaljplaneomrddet dr
inringat med blatt, markanvisningsomrddet dr inringat med rott.

For utbyggnadsomrédet har detaljplan i Vikingstad for del av Bankeberg
11:139 m. fl. antagits av samhéllsbyggnadsnimnden 1 december. Beslutet &r
overklagat till mark och miljodomstolen som dnnu ej fattat ndgot beslut.

Detaljplaneomrédet avses att byggas ut i tvd etapper och aktuellt
markanvisningsomrade ingar i den forsta utbyggnadsetappen. Etapp 1 bestar av
tva marktilldelningsomrdden. Omréde 1 bestar av upp till 15 tomter som avses
att bebyggas med rad- eller kedjehus. Inom omrade 2 6nskas flerfamiljshus i
tva plan.

Utover markanvisningsomradena ingar en skola, en forskola, ett hus med minst
atta lagenheter for sirskilt boende samt fem tomter till kommunens tomtko 1
etapp 1. Inom markanvisningsomrdde 2 kommer hyresritt som upplatelseform
att premieras. Inom hela omradet for etapp 1 avses infrastruktur och
gronomréaden att byggas ut.

Da Vikingstad i 0vrigt domineras av smahusbebyggelse 1 4ganderittsform vore
det dnskvirt att markanvisningsomradet bebyggdes med flerfamiljshus med
hyresritter. Markanvisningsomradets storlek och lige beddms som lampligt for
flerfamiljshus och detaljplanen tillater byggnation av flerfamiljshus i tva plan. I
markanvisningen kommer flerfamiljshus och upplételseform som hyresritt att
premieras inom markanvisningsomrade 2. I nedanstéende tabell visas
fordelning av bostider for for etapp 1.



Karta 2 - Markanvisningsomrade 1 och 2. Inom markanvisningsomradde 1 dr en
mojlig fastighetsindelning utritad.

Bebyggelse Markanvisnings- Markanvisnings- Ovrigt
omrade 1 omrade 2

Skola 1 st
Forskola 1st
Smahus (tomtkon) 5 st

Par-/kedjehus 15 st
(dganderatt)

Sarskilt boende Ca101gh

Flerfamiljshus Ca70Igh
(hyresratt/bostadsratt)

Tabell 1 - Bebyggelse inom detaljplanens etapp 1.
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Tidplan for exploateringen:

e Utbyggnad av gator och infrastruktur aug 2017 — maj 2019.

e Byggnation av skola och forskola juli 2018 — juni 2019.

e Tilltrdde for byggherrar samt sldpp av tomter till tomtkon tidigast sept
2018.

Tidplanen forutsdtter att detaljplanen vinner laga kraft senast aug 2017.

Kommunala mal
Mal 15 — Det ér attraktivt att bo och flytta till Linkdping.

Urvalskriterier markanvisningstavling

Markanvisningsomradet tilldelas den byggherre som kan bygga bostdder som
plankontoret anser bést uppfyller nedanstaende kriterier.

Bedomning av stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet
(vikt = 60 %)

Bedomningsgruppen kommer forst att betygsétta inkomna markanvisnings-
forslag inom foljande kategorier:

Referensprojekt (30%)
Beddmningskriterier dr bland annat:

Planldsningarnas kvalitet avseende ljusforing, effektivitet, anvéindbarhet och
trivsel

Fasadutformning mot gata

Projektets arkitektoniska idé (30%)
Bedomningskriterier dr bland annat:
Den arkitektoniska idén kopplat till bostéder till Gverkomligt pris

Beskrivning av unik detalj eller annat som inte dr kostnadsdrivande men &nda
gor att projektet inte upplevs som en massprodukt

Beskrivning av hur byggnaderna kan berika platsen och samspela med den
grona miljo som detaljplanen illustrerar.

Materialval fran ett hallbarhetsperspektiv

Bedomning av markpris (vikt = 40 %)
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Hogst inkomna markpris kommer att ge 10 poéng. Podng for 6vriga forslag
kommer att berdknas matematiskt enligt formeln:

Poing=BedomtMarkpris/(HogstInkomnaMarkpris/10)

Poéngen avrundas till en decimal. Kommunen har ritt att forkasta samtliga
inkomna anbud om kommunen beddmmer dem som for 14ga.

Inom markanvisningsomrade 2 vill kommunen primera byggnation av
hyresritter. For att &stadekomma detta rdknas de anbud inom omrade 2 som
enbart innehaller upplételseformen hyresrétt upp med 50 %, det vill séga
markpriset multipliceras med 1,5. Obeservera att detta enbart géller omride 2.

PLANKONTORET

Anna Bertilsson

Ricard Carlenius

Beslutet skickas till:
Klicka hér for att ange text.
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