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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ostra Valla for kv. Ikonen m.fl. -Beslut om
granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ostra Valla for kv. Ikonen m.fl far bli foremal for
granskning.

2. Exploateringskalkyl for genomforandet av detaljplan i Ostra Valla for
kv. Ikonen m.fl. godkénns.

3. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11§ miljobalken antas inte
uppsta till f6ljd av detaljplanen i Ostra Valla for kv. Ikonen m.fl.

Arende

I samband med planprévningen for Wahlbecksomrédet har JM ansokt om
plandndring for kv. Ikonen for att mdjliggora nya flerbostadshus som en
avslutning pd Wahlbecksomradet. Det nu aktuella planarbetet syftar till att
prova mojligheterna till och forutsittningarna for en sddan bebyggelse i
kvarteret.

Planens syfte ar att mojliggora flerbostadshusbebyggelse som kan skapa ett
slutet kvarter med en tydlig grans mot Johannesborgsparken och en naturlig
avslutning av den nya bebyggelsen pa Wahlbecksomradet. Planen syftar dven
till att skapa en ny grins for Johannesborgsparken och ett nytt strak som
tydliggor siktlinjen frin Plommongatan mot Uppstédndelsens kapell.

Planens inriktning dir befintliga villatomter omvandlas till
flerbostadsbebyggelse bedoms dverensstimma med géllande oversiktsplan dar
aktuellt omrade dr redovisat som “Bostédder med inslag av verksamheter,
Fortatning kan bli aktuell”

Beslutsunderlag:

Plankarta med grundkarta
Planbeskrivning med tillhdrande behovsbeddmning
Samradsredogorelse.



Bakgrund

- Teknik- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2015-10-21 att
godkénna att frigan om uppforande av flerbostadshus inom kv Ikonen 1
& 2 far provas i detaljplan.

- Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-15 att ”Detaljplan 1
Ostra Valla for kv. Ikonen m.fl.” fick bli foremal for plansamrad.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér att befintliga villatomter med hdga héckar ersétts med
flerbostadshus ldngs gata och géng- och cykelvigar. Det gor att miljon blir mer
befolkad och att fler bostadsfonster vetter mot allméin platsmark. Detta bedoms
leda till en storre upplevd trygghet, vilket 1 sin tur bedoms vara sérskilt positivt
for kvinnor.

Samrad

Plansamrad genomfordes under tiden 2016-10-17 — 2016-11-28 dér totalt 7
yttranden inkom.

I samradet inkom det bland annat synpunkter om placering av byggnader,
byggnadshdjd i relation till skuggpaverkan och bevarande av trad.

Byggnadernas placering anses ha studerats noga under planarbetet och
anpassats efter platsens forutsittningar.

Vad det giéller byggnadshojd sé har bestimmelser inforts om hogsta
byggnadshdjd och takvinkel. Detta for att reglera takutformningen och undvika
byggnation av ett hogt pulpettak i riktning mot nordvést, vilket tidigare var
tanken.

Planbeskrivningen har kompletterats med en uttokad solstudie.

Diskussion har forts med Tekniska verken angdende ny dragning av den
dagvattenledning som maste flyttas. Detta har mojliggjort for bevarande av tva
trad 1 dagsliget.

I 6vrigt har bestimmelserna for bjilklagsgarden setts Gver. Det har dven inforts
en planbestdmmelse som mojliggdr for u-omrade for tillgéng till befintliga
ledningar och planbestdmmelser i form av linjemarkeringar pa plankartan om
var huvudentré ska placeras respektive att balkonger inte far uppforas mot
Griftegérden.
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Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
JM Sara Sandblom
Fastighetsdgare Fridtunagatan 8 och 1
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