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Teknik- och samhallsbyggnadskontoret 2017-03-20 Dnr SBN 2014-135
Christoffer Pettersson-Hernestig

Samhallsbyggnadsnamnden

Ansdkan om planlaggning for del av fastigheten
Haradsjorden 1:1, Slaka.

Forslag till beslut
1. Att ndmnden godkénner beslut om start.

Arende

Ansokan om planldggning inkom 2014-03-03, frdn Hanekinds
Héradsallménning och foretaget Haradsmarken. Haradsmarken har i sin tur gett
OBOS i uppdrag att exploatera fastigheten.

Till ansokan bifogas en utredningsskiss/illustration som redovisar hur omradet
kan bebyggas med villatomter. Den del av fastigheten som illustreras med ny
bebyggelse ar beldgen soder om vdg 708, dster om Gamla Kalmarvédgen och
norr om Hogséttersvigen. Se B1-omradet i bifogad dversiktsplan.

Ansokan har varit under paus pa fastighetsdgarens initiativ och som nu 6nskar
att uppta planhandléggningen.

Initialt har kontakt forts med bdde Omsorgs- och Utbildningsforvaltningen {for
att se om behov finns i Slaka. Utbildningsforvaltningen har visat intresse for
fastigheten da det rader brist av forskole- och skolplatser i Slaka. Kontakt har
forts med OBOS om ldget och som inte vill sdlja delar av fastigheten till
kommunen.

Bristen av forskole- och skolplatser i Slaka kan paverka detaljplaneldggningen
av Héradsjorden 1:1. Alternativa losningar ska undersdkas. Planomradet kan
bli storre om forskola och skola implementeras i projektet.

Beslutsunderlag:
Planprovning i Slaka for Haradsjorden 1:1, planbesked, SBN 2014-135
Oversiktsplan for landsbygden och sméorterna, antagen av kommunfullmiktige i juni 2004
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Orienteringskarta
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Utredning

Oversiktsplan

Fastigheten ligger centralt i Slaka och dr 1 pdgdende dversiktsplanearbete avsatt

som ett av tva utvecklingsomraden inom orten.
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Bild 1 6versiktsp_lan fiir'lam-i'sbygden ch

Omradet har i 6versiktsplanen beteckningen B1. De planeringsforutsittningar
som anges i Oversiktsplanen ska beaktas vid detaljplanering av omradet.

For ortens utvecklingsmojligheter dr det viktigt med ett varierat utbud av olika
bostéder och ldgenhetsstorlekar, s att inte enbart villabebyggelse byggs i
Slaka.

Gang och cykelvig ska finnas ldngs Gamla Kalmarvégens ostra sida. Passage
och koppling ska ordnas mellan omradena B1 och B2.

Entré till Slaka ska utforas vid vig 708 1 anslutning till planomradets norddstra
horn.

Vid korsningen mellan Gamla Kalmarvégen och vig 708 ska inom
planomrédet, ordnas en pendlar/samékningsparkering med busshéllplats.

Ur trafikplaneringssynpunkt ar det onskvirt att gang- och cykelforbindelsen i
Ostvastlig riktning utfors 1 det foreslagna bebyggelseomridets mitt.

En pendlarparkering ska ordnas inom detaljplanens nordvistra del, och ansluts
mot vig 708.



Den lekplats som ordnas bor placeras centralt och 1 anslutning till gang- och
cykelforbindelsen i dst-véstlig riktning.

Gidllande detaljplan
Soder om Hogséttersvigen finns ndrmast géllande detaljplan med nummer P41
fran 1960.
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Bild 2 Detaljplan P 41.

Det ar viktigt att det nya bebyggelseomrddets avgransning mot Gamla
Kalmarvigen utfors pa liknande sitt som for detaljplan P 41. Aven struktur och
utformning 1 planomradets sddra del bor anpassas till detaljplan P 41, sd en
konsekvent och enhetlig karaktir skapas, avseende gator och fastighetsdjup.
Andra viktiga planforutséttningar dr eventuella markféroreningar samt
arkeologiska och kulturhistoriska fragor.

Infor ett detaljplanearbete bor utredning utforas avseende forekomst av
markfororeningar da fastigheten har anvints av Vigverket.
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Kulturhistoria

Arkeologisk forundersdkning har utforas enligt atgirdsforslag i Ostergdtlands
museums rapport 2011:96, och redovisas i rapport 2013:14.

I detaljplanens utformning bor hdnsyn dven tas inom omrédets norddstra del
och dess historia som galgbacke och innehall av fornlamningar, sa att inga
fastigheter ordnas inom denna del.

Naturvirden
Inom fastigheten finns storre partier av trdd samt en igenvuxen tradgérd
tillhorandes en dldre trafastighet. Ingen naturinventering har gjort pa platsen.

Férskola och skola i Slaka

Barn- och ungdomsndmnden och kommunstyrelsen har gett
utbildningskontoret i uppdrag att utreda byggnation av en ny skola for
arskurserna F-6 och 350 elever, som ersitter de tvd befintliga skolorna i Slaka
och Skeda, samt klara den elevutveckling som prognostiseras i omradet.

Bedomning

Ansokan avser del av fastigheten Haradsjorden 1:1 och dr mdjlig att
detaljplanera for ny bostadsbebyggelse. Under utredningsskedet skall sérskilda
fragor beaktas. Bland annat markfororeningar, arkeologi, trafikplanering,
placering av lekplatser, kulturhistoria och skola.

I och med detaljplanehandléggning av Héradsjorden 1:1 kan dven 16sning hittas
for radande skolsituation 1 Slaka.
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Plankontoret bedomer att ett positivt starbesked kan ges till projektet och
sdledes en start av planhandlaggningen.

Jamstalldhet

I dagslédget ar det for tidigt att siga om detaljplanehandldggning kommer bidra
till en 6kad jamstélldhet i Slaka.

Preliminar tid

Start — maj 2017

Samrdd — oktober 2017
Granskning — februari 2018
Antagen — april 2018

Teknik- och samhillsbyggnadskontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
e Hakan Svensson,
hakan.svensson@obos.se
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