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Omprovning av tomtrattsavgalder fr o m 1 oktober 2018

FORSLAG TILL BESLUT

1. Omprova tomtrittsavgild for smahusfastighet upplédten med tomtritt for en ny
avgildsperiod frdn och med den 1 oktober 2018 utifrdn 2015 ars
marktaxeringsvarde uppriaknat med fastighetsprisindex och med avgéldsriantan
tre procent (3 %).

2. Omprova tomtrittsavgild for fastigheter upplétna for andra andamaél &n bostad
for en ny avgildsperiod frén och med den 1 oktober 2017 utifrén ett av
kommunen uppskattat marknadsviarde av marken med avgéldsréintan tre procent

(3 %).

3. Uppdra till kontoret att teckna erforderliga tilliggsavtal enligt vad som anges
ovan.

Arende

Foremal for omprévning dr 4 tomtrétter. Tomtréttsavgilden ska bestdmmas utifrdn
det virde marken édger vid tiden for omprévningen med en avgéldsrinta som ska vara
skilig med hinsyn till det uppskattade markvirdet under kommande tiodrsperiod.
Tomtritten for smahus kommer i samband med omregleringen dven att erbjudas
frikop 1 enlighet med av ndamnden och kommunfullmaktige tidigare beslutad princip.

Forslaget ar att omprova tomtrétter for smahus utifran ett markvérde baserat pa
angivet marktaxeringsvérde enligt den allménna fastighetstaxeringen AFT 2015
(nivadr 2013) uppraknat med fastighetsprisindex fran 2013 till och med forsta
kvartalet 2017 och med en avgéldsridnta om 3 %. Omprdovning av tomtrétt for andra
andamal &n bostad sker utifrdn ett uppskattat marknadsvarde av marken till
avgildsrianta om 3 %.

Har inte tilldggsavtal tecknats eller talan véckts i mark- och miljddomstolen senast
den 30 september 2017 géller oférdndrad avgéld 1 ytterligare tio ar.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Omprovning av tomtréttsavgélder fr o m 2018



BAKGRUND

Allmint

Tomtrétt &r en form av upplatelse av nyttjanderétt som regleras i jordabalken (13
kap). Tomtréttshavaren har ett starkt besittningsskydd och dven mdjlighet att beldna
sin tomtrétt. En upplatelse av tomtréitt méste avse en forsta period av minst 60 ar for
sméhusfastighet och 20 ar for annat andamal &n bostadsbebyggelse. Fastighetsdgaren
har rétt att ta ut en arlig avgild som skall utgda med of6érdndrat belopp i perioder om
minst tio &r. Kommunfullméktige tog 2009 beslut om att ge tomtréttshavare
mojlighet att frikOpa sitt smahus efter utgangen av forsta avgildsperioden, till ett
forménligare pris én vad tidigare beslut medgivit. Linkdpings kommun har idag ca
160 st fastigheter upplatna med tomtrétt.

Avgildsunderlag

Vid bedémningen av vilket markvirde som skall utgora grund for tomtréttsavgilden
for smahus har réittspraxis, 1 brist pd jamforelsematerial fran forsiljningar av
obebyggda tomter, accepterat en berdkning utifran fastighetens taxeringsvirde.
Utifrdn marktaxeringsvérdet gors schablonmaéssiga avdrag for kostnader for vatten-
och avloppsanslutning och tridgérdsanldaggningar. Teknik- och
samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2008 att avdrag for tradgérdsanlaggning skall
medges med 50 000 kr for rad- och kedjehustomt. Kontoret har tolkat beslutet som
att motsvarande avdrag for friliggande tomt ska vara 70 000 kr. Viardet rdknas upp
mot bakgrund av att taxeringsvardet skall motsvara 75 % av marknadsvirdet.

For att kommunen successivt ska kunna tillgodogdra sig avkastningen av ett 6kande
markvérde beslutade Teknik- och samhillsbyggnadsndmnden 2012 att
tomtrittsavgild for ny avgéldsperiod fran och med den 1 oktober 2013 beréknas
utifran AFT* 2009 (nivaar** 2007) uppriknat med fastighetsprisindex for
permanenta sméhusfastigheter i regionen till och med 2012. Ndmnden beslutade
2013 att tomtréttsavgéld for ny avgéldsperiod fran och med den 1 oktober 2014 ska
berdknas utifrdn 2012 ars marktaxeringsvérde fullt ut. Den senaste taxeringen for
smahus gjordes 2015. Darmed foreslas att tomtréttsavgélden for ny avgéldsperiod
fran och med den 1 oktober 2018 berdknas utifran AFT 2015 (nivaar 2013)
uppraknat med fastighetsprisindex for permanenta smahusfastigheter i regionen till
och med forsta kvartalet 2017.

Avgildsunderlaget for tomtrétter upplatna for industridindamal utgér ifran ett av
kommunen uppskattat marknadsvarde. For omradet Tornby har markvardet bedomts
uppga till 600 kronor per kvadratmeter.

Tva av tomtritterna vars avgélder ska hojas frén och med 10 oktober 2018 &r
upplétna med dndamalet parkering. Sedan upplételsen ar 1978 har den arliga
avgilden om 100 kronor per tomtritt forblivit oférdndrad vilket inte kan anses
motsvara en for kommunen skélig avkasting for marken.

*AFT = allmén fastighetstaxering
**Nivadr = det &r som AFTn grundas pa. Skatteverket genomfor statistiska analyser och marknadsvarderingar av
fastighetsforsiljningar som sker under nivaéret.

Avgildsrinta



Avgildsrantan ska vara pa en sddan niva att avgilden utgor en skilig avkastning pa
fastighetens markvirde. Jamforelser kan goras med forvédntad avkastning pa en ur
risksynpunkt likvérdig kapitalplacering, t ex réntekraven pé langsiktiga vardepapper.
2015 justerades réttspraxis syn pa skilig avgildsranta, genom tva separata
avgoranden, till att vara 3 % mot tidigare 3,25 %. Eftersom Hogsta domstolen inte
medgav provningstillstdnd 1 nagot fall far rattspraxis i frdgan anses justerat i

motsvarande man. Réttspraxis beddms inte ha dndrats sedan domarna vunnit laga
kraft.

UTFALL AV FORSLAGET

Enligt forslaget erhdller namnden fran och med den 1 oktober 2018 en 6kad arlig
intdkt av tomtréttsavgélder med ca 37 000 kronor om aret.

Berdkningen for smahus har gjorts utifrdn de riktvdrden som redovisas i AFT 2015
och modellen for ny tomtrattsavgald blir saledes:

(Taxeringsvarde — VA) * FPI 2017 /3013
( 75 % - tréidgé’lrdsanléiggningar> * 3 %

Modellen for ny avgild for tomtritter avsedda for andra &ndamal &n bostader éar:
(Av kommunen uppskattat marknadsvarde) * 3 %

De nya tomtréttsavgélderna for de aktuella fastigheterna blir ddrmed:

Fastighet Andamal | Avgilds- | Avgild Avgild

rinta 2018 2008
Bonisudden 1:71 Bostad 3% 13 750 kr 9 712 kr
Grynnan 2 Industri 3% 54 000 kr 33 750 kr
Sockenmarken 1:115 | Garage 3% 6 400 kr 100 kr
Sockenmarken 1:116 | Garage 3% 6 400 kr 100 kr
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