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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked - del av Brunnby 1:1

Forslag till beslut

1. Provning av ny detaljplan for del av Brunnby 1:1 avslas.

Arende

Link&pings malsdttning ar att skapa 14ngsiktigt hallbara forutséttningar for ett
attraktivt boende 1 Berg. Bedomningen av bebyggelse inom Brunnby 1:1 styrs
bland annat av dversiktsplanen dver Ljungsbro och Berg (antagen av
kommunfullmiktige januari 2015). Oversiktsplanen pekar ut Brunnby 1:1 som
ett utredningsomrade, kallat D1 i dversiktsplanen. Fler utredningar behdvs for
att bestimma utvecklingen av omradet. D1-omrédet ar ett attraktivt ldge 1 Berg
och en exploatering av Brunnby 1:1 méste ta hdnsyn till befintliga kvalitéer,
sévil natur- som kulturviarden. Omradet paverkas av strandskyddet frdn Gota
kanal och Blackbacken. Inom omrédet forekommer hoga halter av naturligt
forekomna tungmetaller 1 marken och en utveckling i omradet méste kunna
sdkerhetsstilla manniskors hilsa och vélbefinnande 6ver en langre tid.

Med hénvisning till gidllande 6versiktsplan éver Ljungsbro och Berg (antagen
av kommunfullméktige januari 2015) foreslar kontoret att
samhillsbyggnadsndmnden avslar ansokan om planprévning.

Beslutsunderlag:
Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg, antagen av kommunfullmiktige i januari 2015
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Bakgrund

Ansokan om planldggning inkom 2016-12-13, frin PEAB Bostad AB.
Ansokan avser planldggning for bostadsbebyggelse for delar av fastigheten
Brunnby 1:1 i Berg. Till ansokan bifogades en utredningsskiss/illustration (se
illustration under bilagor) och en markféroreningsutlatande. Forfragan har som
onskemal att bebygga fastigheten med 116 ldgenheter i flerfamiljshus, 167
radhus, 25 villor och 35 bostidder for dldreboende.

Utredning

Fastigheten ligger i Berg, sydost om Ljungsbro, mellan Vreta kloster och
Ljungsbro, norr om Link&ping och dster om Gota kanal. Omrédet ar i
Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg (antagen av kommunfullmiktige
januari 2015) avsatt som “utredningsomrade” (se D1-omrédet i
illustrationskartan under bilaga).

For omrédets utvecklingsmdjligheter dr det viktigt vid exploatering att skala
och anpassning till omgivningen beaktas. Sarskilt viktigt ar detta 1 och i
nédrheten av kulturhistoriskt intressanta platser, byggnader och strukturer samt i
oppet jordbrukslandskap.

Grannfastigheten inbegriper delar av Gota kanal vilken innehar starka
kulturhistoriska viarden for Ljungsbro/Berg. En exploatering av fastigheten
Brunnby 1:1 bor fokusera kring straket lings Gota kanal och att varje
fortatning/utveckling dr unik och dess ldmplighet, omfattning och utseende ska
vara starkt kopplad till platsens forutséttningar och rddande funktioner. De
planeringsforutsittningar som anges i oversiktsplanen ska beaktas vid
detaljplanering av omrédet.

Fastigheten paverkas av strandskydd fran bade Blackbicken, 100 meter, och
lings Gota kanal, 150 meter.

Exploateringen av Brunnby 1:1 far inte konkurrera med kringliggande
centrumverksamhet i Ljungsbro eller Berg och en exploatering av Brunnby bor
frdmja dessa tva centrumomréden.

Ur trafikplaneringssynpunkt finns ingen anslutning till planprévningsomradet,
diaremot kan omradet anslutas via Stjarnorpsvigen. Var anslutningen kan
inrdttas och vilken bredd anslutningen behdver behdvs dock utredas djupare.
Utredning behdvs dven for gang- och cykelvégar och kollektivtrafik till och
frdn omrédet.

Andra viktiga planforutséttningar dr markfGroreningar samt arkeologiska
fragor. Vida ként &r att aktuellt omréde innehar naturligt hdga halter av
tungmetaller 1 marken. Vid exploatering av fastigheten behdovs en
kompletterande mark- och miljokonsekvensbeskrivning och saneringsplaner
ska anmiélas till Miljokontoret. Tidigare har arkeologiska fynd gjorts inom
fastigheten vilket méste beaktas vid exploateringen.
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Tillsammans med planforfragan bifogades Utldatande angdende
miljoprovtagning pa fastigheten Brunnby 1:1 vid Ljungsbro, Linkoping. Dialog
har forts med Miljokontoret angdende utldtandet och Miljokontoret saknar en
konsekvensanalys gillande markfoéroreningarna och méinniskors hélsa ver
lang tid angéende tungmetaller i marken. Miljokontoret &r inte emot en
exploatering av omrédet sa ldnge sikerhet kring markféroreningen kan
uppratthéllas under lang tid.

Enligt Lansstyrelsen Ostergétland dr Brunnby 1:1 sirskilt utpekat i riksintresset
for Gota kanal. Lansstyrelsens bedomning ar att tillskott av bostadsbebyggelse
(annat &n enstaka, till miljon anpassad bebyggelse) medfor en risk for att
riksintresset patagligt skadas.

Orienteringskarta
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Bild 1 Brunnby 1:1 ligger i Berg, mellan Vreta kloster och Ljungsbro. Aktuellt omrade ar rodmarkerat
och éar en del av fastigheten Brunnby 1:1.
Bedomning

Ansokan avser delar av fastigheten Brunnby 1:1. Planprévning bedéms
oldmplig enligt plan- och bygglagen 2 kap. da planforfragan inte lampar sig till



varken de dndamal som omradet dr mest 1dmpad for avseende beskaffenhet,
lage och behov eller med hinsyn till natur- och kulturvirden i omradet.

Planforfragan gir emot dversiktsplan 6ver Ljungsbro och Berg, antagen av
kommunfullmiktige januari 2015, dir aktuellt omrade bendmns som ett
utredningsomrade i Oversiktsplanen. I dagsldget bedoms omradet behova fler
utredningar for att avgora omradets utveckling och framtid.

Brunnby 1:1 kan bedomas aktuell att exploatera i framtiden, men dé inte i en
omfattande skala. Omrédets kulturhistoriska varden och naturvdrden maste
beaktas tillsammans med skala, kontext och tidsperspektiv.

Om en framtida exploatering blir aktuell i Brunnby 1:1 méste ménniskors hélsa
kunna sékerhetsstillas 6ver lang tid i och med de naturligt forekommande hoga
halterna av tungmetaller i marken.

Upplysning
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas

Teknik- och samhillsbyggnadskontoret

Agneta Bergquist

Beslutet skickas till:
Per Svedberg, PEAB Bostad AB
per.svedberg2@peab.se
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Plankarta, mark- och vattenanvéandning

Beteckning
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Bild 3 lllustration fran PEAB (Winell & Jern Arkitekter, 2016).
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